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Neuenkirchen

Charaktervolles Unternehmerhaus mit
Einliegeroption

Objektnummer: 25205008
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KAUFPREIS: 498.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 456 m2 « ZIMMER: 16 » GRUNDSTUCK: 1.478 m2




Objektnummer: 25205008 - 29643 Neuenkirchen

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck
Ausstattung und Details
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 25205008 - 29643 Neuenkirchen

Auf einen Blick

25205008
ca. 456 m2
16

8

6

1938

498.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 199 mz

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 194.50 kWh/m2a
F

02.04.2035
1935

Gas
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Die Immobilie
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Grundrisse

¥ Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Objektbeschreibung: Heute prasentieren wir lhnen ein auf3ergewdhnliches
Unternehmerhaus, das sowohl durch seine hochwertige Bauweise als auch durch seine
vielseitige Nutzungsmoglichkeit besticht. Dieses einzigartige Immobilienensemble vereint
luxuriose Wohnqualitat mit erstklassigen Biroflachen und ist ideal fur Unternehmer, die
eine reprasentative Adresse suchen. Bauqualitat und Ausstattung: Das Hauptgebaude
wurde mit einer Vielzahl an hochwertigen Materialien errichtet, die sowohl &sthetisch als
auch funktional Uberzeugen. Elegant gestaltete Marmor- und Parkettbdden ziehen sich
durch das gesamte Erdgeschoss des Hauses und verleihen den Raumen eine edle
Atmosphare. Besondere Highlights sind die geschmackvollen Decken mit
Echtholzvertafelung und die stilvollen Badezimmer, die teilweise mit eleganten
Marmorelementen ausgestattet sind. Die luxuridse Ausstattung umfasst: Eine
eindrucksvolle Marmor-Treppe Drei grof3ztigige Badezimmer Ein Wellnessbereich mit
Sauna und Tauchbecken Ein moderner Kaminofen fiir wohlige Warme und Gemdutlichkeit
Vollkeller mit einem klimatisierten Weinkeller Die umfangreiche Ausstattung lasst sich nur
schwer vollumfanglich beschreiben, da sie so viele Facetten umfasst, dass sie den
Rahmen sprengen wirde. Diese Immobilie bietet unvergleichlichen Komfort und Stil.
Biroanbau und Flexible Nutzungsmdglichkeiten: Zuséatzlich zum Haupthaus befindet sich
ein hochwertig umgebauter Blroanbau, der einst als Schmiede diente. Dieser Bereich ist
ebenfalls mit exzellenten Materialien ausgestattet und umfasst drei weitere Badezimmer.
Zwei Teekiichen bieten praktische und ansprechende Méglichkeiten zur
Pausengestaltung. Dank der flexiblen Gestaltungsmaoglichkeiten ist der Blroanbau ideal
fur verschiedene Nutzungskonzepte — sei es flr Start-ups, Beratungsfirmen, kreative
Biros, Gastehaus etc. Garagen und weitere Infrastruktur: Zum Ensemble gehéren zwei
Garagen mit elektrischen Toren, die direkt an den Blroanbau angeschlossen sind, sowie
zwei weitere geraumige Garagen in einem separaten Gebaude. Diese bieten nicht nur
ausreichend Platz fur Fahrzeuge, sondern auch fur Lagerméglichkeiten und weitere
Nutzung. Fazit: Dieses exklusive Unternehmerhaus mit Bliroanbau ist ein
herausragendes Gesamtpaket, das vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und luxuriése
Ausstattung vereint. Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen — vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie das Potenzial dieser
aulRergewdhnlichen Immabilie!




Objektnummer: 25205008 - 29643 Neuenkirchen

Ausstattung und Detalils

Das Wohnhaus wurde zweigeschossig auf einem Feldsteinfundament erbaut.

Die Raume im Erdgeschoss sind sehr groRzligig geschnitten. Auffallig sind ebenfalls die
Deckenhdhen im gesamten Gebaude, die teilweise bis zu 3,00m sind.

Der Dachboden bietet noch eine grol3e Ausbaureserve, sofern dies gewinscht wird.
Der Vollkeller des Wohnhauses bietet sehr viel Lagermoglichkeit, aber Highlight ist im
Keller gewiss der vollklimatisierte Weinbereich, wo edle Weine unter optimalen
Bedingungen lagern kdnnen, selbstverstandlich bietet dieser Raum auch viel Platz fir
eine Weinverkostung.

Ein grol3er Freisitz schliel3t sich direkt an die Kiiche an. In die stabile Glastiberdachung
wurden drei Fenster eingelassen, die sich bei zu groRer Warme automatisch 6ffnen, um
Durchzug zu gewahrleisten.

Das Birogebaude, welches sich direkt an das Wohnhaus anschliel3t, wurde zunéchst als
Biro genutzt, spater jedoch nur noch als Géstebereich. AuRenwande und
Dacheindeckung wurde dem Haupthaus angeglichen, damit ein einheitliches Bild
entsteht. Die ErdgescholRdecke ist aus Stahlbeton.

Die Garagen in diesem Trakt sind mit elektrischen Toren versehen.

Die Energiedaten fur das Blirogebaude sind wie folgt:

Baujahr Gebaude: 1935/1952/1981

Baujahr Warmeerzeuger: 2011

Wesentliche Energietrager fur Heizung und Warmwasser: Erdgas H
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes: 164,1 kWh/(m2x a)

Das separate Garagengebaude wurde massiv erbaut und verfugt tber ein elektrisches
Tor.
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Alles zum Standort

Neuenkirchen ist eine Gemeinde im Landkreis Heidekreis, Niedersachsen und liegt am
Westrand der Liineburger Heide an der BundesstralRe 71 zwischen Rotenburg und
Soltau. Neuenkirchen ist ein staatlich anerkannter Erholungsort und ist umgeben von
weiten Wald-, Wiesen- und Feldlandschaften. Es besteht au3erdem eine Stral3e nach
Bad Fallingbostel und die Landesstral3e 171 von Schneverdingen nach Verden (Aller). Es
gibt in der Gemeinde viele Touristische Einrichtungen: das Naturfreibad Neuenkirchen,
der Schaferhof in Neuenkirchen, die Sprengeler Muhle in Sprengel, die Neuenkirchener
Draisinenbahn, der Schroershof in Neuenkirchen und die Kunststiftung Springhornhof in
Neuenkirchen. In Neuenkirchen gibt es Kindergarten sowie eine Grund- und Oberschule.
Auch die wichtigsten Grundeinrichtungen sind vorhanden: Arzte, Gastronomie und
Backer und Einkaufsmarkte. Verkehrslage: B 71 Soltau - Neuenkirchen - Bremen L 171
Verden - Neuenkirchen - Schneverdingen K 17 Neuenkirchen - Fallingbostel - Walsrode
Autobahn-Abfahrten: Soltau-Ost ca. 15 km Soltau-Sud ca. 18 km Verden-Ost ca. 40 km
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.4.2035. Endenergiebedarf
betragt 194.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1935. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6 Heidekreis
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




