Meeder — Coburg Landkreis West

Wohn- und Geschaftshaus - die perfekte Mischung
aus Kapitalanlage und Eigennutzung

Objektnummer: 24214705
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Auf einen Blick

24214705 375.000 EUR

13 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

1991 MwsSt.) des

12 x Carport beurkundeten
Kaufpreises

ca. 273 m2?
Massiv

ca. 273.53 m?
ca. 273 m?2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol BEDARF
200.70 kWh/m?a
06.11.2034 G
1991
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IMMORBILIEN

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Die Finanzierung dieses Anwesen bezahlt sich praktisch von selbst denn dieses
Anwesen ist die perfekte Kapitalanlage oder eine Kombination aus Eigennutzung und
Kapitalanlage. Aktuell wird das Erdgeschoss als Gewerbe genutzt. Hier ist eine Flache
von ca.147 gm geboten. Es umfasst einen zentralen Empfangsbereich sowie mehrere
drumherum liegende, grof3ziigige Raume. Vor dem Haus stehen mehrere
Carportstellplatze zur Verfigung. Den Raumlichkeiten schlief3t sich ein gepflegter Garten
an, der von aussen nicht einsehbar ist. Privatsphare ist hier garantiert. Eine
Nutzungsanderung zu einer 147 gm grof3en Wohnung fiir eine Familie mit bis zu 5
Kindern ist hier absolut denkbar. Im Dachgeschoss des gepflegten Anwesens befinden
sich eine aktuell nicht vermietete ca. 36 gm grofR3e 1-Zimmer Einliegerwohnung sowie
zwei weitere Raume mit groRem Toilettenraum, die fur das Gewerbe genutzt werden
kénnen oder evtl. auch als zweites ca. 56 gm grof3es Appartement umfunktioniert werden
konnten. Auf den Dachern des Anwesens und der zwei Carports ist eine
Photovoltaikanlage mit 20 kWp verbaut, die zusétzlich eine rentable Einnahmequelle
schafft. Gesamtflache: ca. 238 gm Grundstiicksflache: ca. 800 gm Erdgeschoss:
Nutzflache ca. 147 gm Dachgeschoss: Nutzflache ca. 56 gm und ca. 36 gm Wohnflache
1-Zimmer Einliegerwohnung bestehend aus Wohn-/Schlafraum, Kiiche, Dusche/WC und
Flur Archiv + Abstellraum + Toilette Kellergeschoss: Nutzflache ca. 35 gm
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Alles zum Standort

Lage Dieses Anwesen befindet sich am Ortsrand einer idyllischen Gemeinde im
westlichen Landkreis Coburg, Oberfranken, die sich durch ihre ruhige, landliche
Atmosphare auszeichnet. Durch die hervorragende Anbindung an die Autobahn A73 ist
dieser Ort dennoch auch fur Pendler perfekt zum Leben. Die Stadt Coburg ist innerhalb
weniger Minuten mit dem sttindlich fahrenden Zug und dem mehrmals taglich fahrenden
Bus erreichbar. Von Coburg aus gibt es regelmaf3ig ICE Verbindungen in samtliche
Richtungen. Durch eine gute Mischung aus Natur und Nahe zu urbanen Zentren wird
eine hohe Lebensqualitat geboten. Der groRzligige, landliche Raum mit ausgedehnten
Waldern und Wiesen ladt zu Outdoor-Aktivitdten wie Wandern und Radfahren ein.
AulRerdem gibt es wichtige Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Schulen,
Kindergarten und Einkaufsmdglichkeiten. Die Gemeinde ist bekannt fiir eine lebendige
Gemeinschaft mit traditionellen Festen und Veranstaltungen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.11.2034. Endenergiebedarf
betragt 200.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1991. Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Alexander J. N. Petrich

Judengasse 18 Coburg
E-Mail: coburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




