Schweinfurt

Schicke 4-Zimmer-Wohnung zuverlassig vermietet

Objektnummer: 25221009
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KAUFPREIS: 275.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 102 m2 « ZIMMER: 4
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Objektnummer: 25221009 - 97421 Schweinfurt

Auf einen Blick

25221009 275.000 EUR
ca. 102 m2 Etagenwohnung
4 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1958 Kaufpreises
2016
Massiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung VERBRAUCH
Gas 76.00 kWh/m?2a
21.04.2032 C

Gas 1958
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Die Immobilie

Energieverbrauch
kg CO,-Aquivalent /(m2a)

Treibhausgasemissionen 19

‘Endanergiaverbrauch dieses Gebidudes
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Primé&renergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 76 kWhi/(mZ.a)

Verbrauchserfassung = Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- |  Energie- Antsil Anteil Klma-
Energietriiger * energie-| verbrauch |Warmwasser| Hezung fakl::l

von bis faktor [kWWh] [k\Wh] [kWh]
01.01.2021 | 31.12.2021 |Erdgas 11 51977 13720 38 257 1,08
01012020 | 31.12. 2020 |Erdgas 11 44710 13720 309490 1.4
01.01.2019 | 31.12.2019 |Erdgas 11 45218 13720 31.488 117
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Die Immobilie
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Grundrisse
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Objektnummer: 25221009 - 97421 Schweinfurt

Ein erster Eindruck

Diese gut vermietete und gerdumige Eigentumswohnung befindet sich in der zweiten
Etage eines gepflegten 9-Parteien-Hauses. Dank der Sanierung im Jahr 2014 hat die
Wohnung nicht nur einen guten Energiewert sondern auch geringe Nebenkosten. Zu
dieser grof3ziugigen 4-Zimmer-Wohnung gehéren ein helles Wohnzimmer, ein
geraumiges Schlafzimmer, zwei Kinder- /Esszimmer wovon eines dieser Zimmer Zugang
zum Balkon hat, eine Kiche und ein Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss. Die
Einbauktche gehort den aktuellen Mietern. Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil, sowie
ein abgeschlossener Bereich im Dachboden. Die Wohnung ist derzeit zuverlassig
vermietet und erzielt eine Kaltmiete von monatlich 750 €. Sind Sie interessiert an dieser
zentral gelegenen Eigentumswohnung? Kontaktieren Sie uns gerne unter 0179-2274038
oder senden Sie eine Anfrage per E-Mail.
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Ausstattung und Detalils

Wohnung:

- helles Wohnzimmer

- gerdumiges Schlafzimmer

- 2 freundliche Kinderzimmer/ Blro/Esszimmer eines mit Zugang zum Balkon
- Kiiche (gehort den Mietern)

- Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss

Sonstiges:

- Kellerabteil

- Abteil im Dachboden
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Alles zum Standort

Die Wohnung liegt in einer zentralen und dennoch ruhigen Wohngegend. Sie zeichnet
sich durch eine gute Infrastruktur und eine angenehme Nachbarschaft aus. In
unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindergéarten und Arzte. Die Innenstadt von Schweinfurt ist bequem zu FuB in ca. 15 - 20
Minuten oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar, wahrend Grinflachen in der
Umgebung Erholung und Freizeitmdglichkeiten bieten. Die verkehrsguinstige Lage
ermoglicht zudem eine schnelle Anbindung an die Autobahn und umliegende Stadte.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 21.4.2032.
Endenergieverbrauch betragt 76.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1958. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,




Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marion Englert

BahnhofstraRe 2 HalRfurt
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




