Stuttgart — Sud

Voll vermietetes Mehrfamilienhaus — Sicheres
Investment in begehrter HalbhGhenlage

Objektnummer: 24081032

KAUFPREIS: 2.690.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 459,14 m2 « GRUNDSTUCK: 1.131 m2
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Auf einen Blick

24081032

ca. 459,14 m2
Pultdach
1979

7 x Garage

2.690.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Massiv
ca. 459 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol VERBRAUCH
164.00 kWh/m?a
18.12.2027
Ol
1979
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Mehrfamilienhaus mit sieben Wohneinheiten, das im
Jahr 1979 erbaut und Uber die Jahre regelmaRig modernisiert wurde. Der gesamte
Gebaudekomplex prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand und ist aktuell voll
vermietet, was fur eine stabile Ertragslage sorgt. Im Inneren des Hauses verteilen sich
die 7 Wohneinheiten auf 5 Etagen, die allesamt mit zeitgeméafRen Standards ausgestattet
sind. Jede Wohnung ist funktional geschnitten und tberzeugt durch helle und freundliche
Raume. Die Raumaufteilung ist durchdacht und erfillt die Anspriiche sowohl von Singles
als auch von Paaren. Ein besonderes Highlight ist das als Maisonette ausgebaute
Penthouse im dritten und vierten Obergeschoss mit einem spektakularen Ausblick. Ein
weiteres Plus sind die 8 Garagenstellplatze, die den Mietern sichere Parkmdglichkeiten
bieten. Dies ist ein wesentlicher Vorteil in dicht besiedelten Wohngebieten und tragt zur
Attraktivitat des Wohnhauses bei. Zudem steht den Bewohnern ein Wasch- und
Trockenraum sowie Kellerraume zur Verfigung, die zusatzlichen Stauraum bieten. Das
Mehrfamilienhaus eignet sich optimal fir Investoren, die eine etablierte und gepflegte
Immobilienanlage suchen. Die Kombination aus guter Lage, gepflegtem Zustand und voll
vermieteten Einheiten spricht fur eine sichere Investition in die Zukunft. Interessenten
wird empfohlen, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren, um sich selbst von den
Vorteilen dieser Immobilie zu Giberzeugen. Diese einzigartige Gelegenheit bietet ein
hohes Potenzial fir langfristige Mieteinnahmen bei gleichzeitig Gberschaubaren
InstandhaltungsmalRnahmen aufgrund des gepflegten Zustands und der kirzlich
durchgefiihrten Modernisierungen. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme fiir weitere
Informationen oder eine Terminvereinbarung.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Weinsteige im Stadtbezirk Sud, einer der
begehrtesten Halbhthenlagen Stuttgarts. Die Lage an einer Stral3e ohne
Durchgangsverkehr, verbindet Ruhe und Wohnen im Griinen mit einem herrlichen Blick
auf die Stuttgarter Innenstadt. Die Innenstadt ist bequem zu Fuf3 oder mit der beriihmten
.Zacke" erreichbar. Die Haltestelle ,Pfaffenweg” liegt nur wenige Gehminuten entfernt.
Von dort aus gelangen Sie in etwa vier Minuten zum Marienplatz oder zum Albplatz in
Degerloch, wo ein vielfaltiges Angebot an Dienstleistungen fir den taglichen Bedarf
verflgbar ist. Die Lage kombiniert urbanes Leben mit einer hohen Lebensqualitat und
bietet ideale Voraussetzungen fur Wohnen und Arbeiten in Stuttgart.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 18.12.2027.
Endenergieverbrauch betragt 164.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ralph Schenkel

RotebuhlstralRe 44 Stuttgart
E-Malil: stuttgart@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




