Leonberg

Grof3zugiges Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
In begehrter Lage von Leonberg

Objektnummer: 24143035

KAUFPREIS: 795.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 251,81 m2 « ZIMMER: 5.5 « GRUNDSTUCK: 456 m2
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Auf einen Blick

24143035

ca. 251,81 mz
Satteldach
55

4

2

1981

1 x Carport, 1 x
Garage

795.000 EUR
Reiheneckhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2009

Massiv
ca. 63 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Gas 159.26 kWh/m2a
F

25.02.2035
1981

Gas
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Die Immobilie

‘VON POLL

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

b sinem Nertodariehensberrag von 350,000 €

3,54% p.a.

n-poll-finance.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VON POLL
— = b S : ! —

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152-9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonberg
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Ein erster Eindruck

Charmantes Zuhause mit Einliegerwohnung und uneinsehbarem Garten. Zum Verkauf
steht ein gro3ziligiges Einfamilienhaus, einseitig angebaut, aus dem Baujahr 1981 mit
individueller Architektur, das durch seine durchdachte Raumaufteilung und seine
vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten besticht. Die Immobilie erstreckt sich tGber eine
Wohnflache von ca. 251 m2 und liegt auf einem 456 m2 groRen Grundstlck. Sie bietet
ausreichend Platz fur Familien oder Paare, die Wert auf Raum und Komfort legen. Das
Haupthaus umfasst insgesamt finf Zimmer, darunter vier geraumige Schlafzimmer, die
ausreichend Rickzugsmoglichkeiten fur die gesamte Familie bieten. Neben den
Schlafzimmern verfiigt das Haupthaus tber zwei gut ausgestattete Badezimmer, die den
morgendlichen Ablauf erleichtern und fur ein hohes Mal3 an Komfort sorgen. Die
Badezimmer sind normal ausgestattet und das Erdgeschossbad bietet sowohl
Badewanne als auch Dusche, um die unterschiedliche Bedurfnisse der Bewohner
abzudecken. Ein zentrales Merkmal der Immobilie ist das groRzligige Wohnzimmer mit
Kachelofen, das gentigend Platz fiir eine gemutliche Sitzecke und einen Essbereich
bietet. Die grof3en Fensterflachen lassen viel Tageslicht herein und schaffen eine
einladende Atmosphare. Die angrenzende Kiiche ist funktional und fur Hobbykdche
bestens geeignet. Hier besteht ausreichend Raum flr eine Essecke, die den taglichen
Familientreffpunkt darstellen kann. Besonders erwahnenswert ist die 1-Zimmer-
Einliegerwohnung mit eigener Terrasse, separaten Hauseingang und Abstellraum. Diese
bietet zusatzlichen Wohnraum und kénnte als Buro, Gastezimmer oder fur altere Kinder
genutzt werden, die einen gewissen Grad an Unabhangigkeit schatzen. Alternativ zur
Vermietung als Einnahmequelle und Finanzierungsuntersttitzung. Der Garten bietet
genugend Flache zur individuellen Gestaltung und ladt zu entspannten Stunden im
Freien ein. Des Weiteren verfligt die Immobilie Gber eine gerdumige Garage und einen
Carport, die beide ausreichend Platz fur Ihre Fahrzeuge sowie zusétzlichen Stauraum
bieten. Diese Immobilie eignet sich sowohl fir Familien mit mehreren Kindern als auch
fur Paare, die zusatzlichen Raum fiir Gaste oder ein Homeoffice bendtigen. Durch die
flexible Raumgestaltung und die Maglichkeit der Einliegerwohnung ergeben sich viele
Nutzungsmdglichkeiten, die das Haus besonders attraktiv machen. Da das Objekt
vermietet ist, gibt es keine aktuellen Bilder der Raume, um die Privatsphare der Mieter zu
schitzen. Das Foto des Wohnzimmers stammt aus der Zeit, als das Haus vom
Eigentimer bewohnt wurde. Wichtige Eckdaten: Eigengenutzt 2009-2013, in dieser Zeit
umfassend innen renoviert Vermietet seit 2013 Monatsmiete 2.300 EUR Gasheizung aus
2009 Solarthermik ( Weishaupt Solar System mit ca. 14 m?2) auf dem Dach zur
Brauchwasserbereitung Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Diese Immobilie bietet




Potenzial fur vielfaltige Wohnwinsche und kénnte schon bald lhr neues Zuhause sein.
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Ausstattung und Detalils

Einfamilienhaus einseitig angebaut bestehend aus Hauptteil und Einliegerwohnung,
Haupthaus ca. 200 gm Wohnflache, 2 Bader, Gaste WC, Kachelofen, Balkon, grol3e
Terrasse und uneinsehbarer Garten. Garage und Carport.

Einliegerwohnung ca. 50 gm mit eigenem Eingang, Duschbad, Kochnische, Abstellraum
und groRRer Terrasse.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Haldengebiet, ful3laufig zur Altstadt und vielen
Einkaufsmoglichkeiten und Arzten. Auch eine Grundschule und der Kindergarten sind in
wenigen Minuten erreichbar. Als grof3e Kreisstadt mit eigenem Krankenhaus und knapp
50.000 Einwohnern, der historischen Altstadt mit Pommeranzengarten und Gastronomie
bietet Leonberg - auch in Bezug auf interessante Gewerbe vor Ort - viel Besonderes. Das
LeoCenter ist in wenigen Minuten erreichbar, ebenso wie die Anschliisse der Autobahnen
A8 und A81. Die Stuttgarter City ist nur knapp 20 Minuten entfernt. Alle Schularten sind in
Leonberg vorhanden.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 25.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 159.26 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1981. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6 Leonberg
E-Mail: leonberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




