Saarlouis / Roden

Komfortable 3-Zimmer-Wohnung mit Gartennutzung

Objektnummer: 24171185vp

KAUFPREIS: 199.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 76 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24171185vp 199.000 EUR

ca. 76 m? Etagenwohnung

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1954 Kaufpreises

2 x Freiplatz Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 40.40 kWh/m2a
22.04.2034 A

Gas 2010
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 76 m? besticht durch ein durchdachtes und
modernes Wohnkonzept und verfiigt tiber einen separaten Eingang. Betreten Sie den
offenen und lichtdurchfluteten Wohn-, Koch- und Essbereich, der mit seiner Helligkeit und
Geraumigkeit sofort zum Verweilen einladt. Der direkte Zugang zum Garten erweitert den
Wohnraum und schafft eine harmonische Verbindung zwischen Innen- und
AulRenbereich. Hier kdnnen Sie die Natur geniel3en, entspannte Stunden im Freien
verbringen und einfach die Seele baumeln lassen. Die Wohnung verfiigt, neben einem
Tageslichtbad mit Dusche, tber zwei gemutliche Schlafzimmer, die Ihnen ausreichend
Privatsphéare und Ruckzugsmaoglichkeiten bieten. Ein zusétzlicher Abstellraum bietet
Platz fur Haushaltsgegenstande und rundet das Angebot ab. Diese Wohnung wurde vor
etwa 3 Jahren komplett neu erbaut, was bedeutet, dass Sie hier modernen Wohnkomfort
und hochwertige Ausstattung erwarten kénnen. Die zeitgeméafRe Bauweise und
energieeffiziente Ausstattung sorgen nicht nur fir ein angenehmes Wohnklima, sondern
auch langfristige Kostenersparnisse. Diese attraktive Wohnung ist derzeit vermietet und
generiert eine monatliche Nettomiete von ca. 525 Euro. AuRerdem verfligt die Wohnung
Uber zwei Stellplatze. Ein Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum und macht das
Angebot komplett. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem Immobilienangebot und
vereinbaren Sie einen personlichen Besichtigungstermin mit uns.
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Ausstattung und Detalils

- Zwei Stellplatze vor der Wohnung
- Kellerraum fiur zusatzlichen Stauraum
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Alles zum Standort

Roden ist ein Stadtteil von Saarlouis im Saarland und liegt nérdlich des Stadtzentrums
von Saarlouis und erstreckt sich entlang des Ufers der Saar. Die Region ist von einer
Mischung aus Wohngebieten, Gewerbegebieten und landwirtschaftlichen Flachen
gepragt. Wahrend die Innenstadt von Saarlouis links der Saar liegt, befindet sich der
Stadtteil Roden (ebenso wie die Stadtteile Fraulautern und Steinrausch) auf der rechten
Saarseite. Roden grenzt im Nordwesten an die Eisen- und Stahlwerke der Nachbarstadt
Dillingen/Saar. Die zentrale Lage im Rodener Ortskern bietet vor allem eine
hervorragende Infrastruktur. Arzte, Schulen, Apotheken, Einkaufsmaglichkeiten etc. sind
in unmittelbarer Nahe zu erreichen. Die Verkehrsanbindung ist ideal. Busse verbinden
zur Innenstadt und den umliegenden Gemeinden. Die Autobahn A8 ist mit wenigen
Fahrminuten erreicht. Die B51, die heute noch durch Roden geflhrt ist, wird in Kiirze
durch eine neu gebaute Trasse um den Ortsteil herumgefiihrt werden. Zu guter Letzt
befindet sich zwischen Roden und Fraulautern der Saarlouiser Bahnhof.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gliltig bis 22.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 40.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2010. Die Energieeffizienzklasse
ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marie-Louise Frank

GroRRer Markt 4 Saarlouis
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




