Bergisch Gladbach / Refrath

BIETERVERFAHREN! Neue Familie in Refrath
gesucht!

Objektnummer: 25066010

g ‘T.; o

SN "

...é“{s

KAUFPREIS: 499.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 160 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 394 m2
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Auf einen Blick

25066010
ca. 160 m2
Satteldach
6

4

2

1975

499.000 EUR
Reihenendhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 174.79 kWh/m2a
F

23.04.2035

: 1975

Ol
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Die Immobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Wir bewerten Ihre Immobilie

Eigentumern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung
ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und
individuell zu beraten.

1.: 02204 - 48 12 80

wiww.zon—poll.com /be rgisch-gladbach
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Ein erster Eindruck

Das hier im Bieterverfahren angebotene Reiheneckhaus befindet sich in einer ruhigen
Stral3e in zentraler Refrather Lage. Bei der Immobilie handelt es sich um ein Haus der
Firma Nordhaus, das im Jahr 1975 als Holzstanderwerk erbaut wurde. Fir die neuen
Eigentimer gilt es eine Modernisierung nach eigenem Geschmack durchzufuhren und
somit diesem Einfamilienhaus ihren personlichen Stil und Charakter zu verleihen.
Besonders hervorzuheben ist die familienfreundliche Lage sowie das nach Westen
ausgerichtete Grundsttick. Fir eine Familie stehen ausreichend Raumlichkeiten zur
Verfugung. Der Dachbereich wurde im Jahr 2002 ausgebaut und mit einer groRen Gaube
versehen, so dass ein ca. 30 m? grol3es, helles Studio entstanden ist. Kindergarten und
Grundschulen sind fuBlaufig erreichbar. Die Aufteilung der Raumlichkeiten lasst eine
vielseitige Nutzung zu. Hier findet auch die gréRere Familie ein schones Zuhause. Eine
Garage und ein zusatzlicher Auf3enstellplatz runden dieses Immobilienangebot ab.
BIETERVERFAHREN: Dieses Einfamilienhaus wird durch die Firma VON POLL
IMMOBILIEN - Geschéftsstelle Bergisch Gladbach - im Bieterverfahren zum Kauf
angeboten. Bei diesem Verfahren haben Sie nach einem offenen Besichtigungstermin die
Moglichkeit, ein schriftliches Gebot fur diese Immobilie nach Ihren eigenen
Werteinschatzungen abzugeben. Zu beachten ist, dass der Einstiegspreis nicht
automatisch der Kaufpreis ist. Alle abgegebenen Gebote werden an den Eigentimer
weitergeleitet, dieser kann dann den Kaufpreis festlegen. Sollte Ihr Gebot nicht den
Erwartungen des Anbieters entsprechen, besteht fiir ihn keine Verpflichtung, Ihr Angebot
anzunehmen, auch wenn es sich um das Ho6chstgebot handelt. Das angenommene
Hochstgebot kann jedoch unter, aber auch tber dem aktuellen Marktwert der Immobilie
liegen. BESICHTIGUNG: Alle Interessenten haben die Gelegenheit, diese Immobilie
ausfuhrlich zu besichtigen. Die Besichtigungstermine finden klassisch nach
Terminabsprache statt. Bevor die Besichtigung erfolgt, ist ein Objektnachweis zu
unterzeichnen. Gerne lbersenden wir lhnen vorab ein Exposé des Immobilienangebotes
mit weiteren Informationen. SCHRIFTLICHES ANGEBOT: Bitte reichen Sie lhr
schriftliches Angebot mit einem aussagekraftigen Bonitatsnachweis bis spatestens zum
30.05.2025 ein. E-Mail: claudia.flotho@von-poll.com Anschrift: Kélner StralRe 98, 51429
Bergisch Gladbach NOTARVERTRAG: Ein rechtswirksamer Kaufvertrag Uiber den
Erwerb einer Immobilie kommt bei einem Bieterverfahren, anders als bei einer Auktion,
ausschlieBlich durch notarielle Beurkundung zustande. KAUFERCOURTAGE: Zzg|.
Maklerprovision in Hohe von 3,57 % (inkl. Mwst), berechnet vom beurkundeten
Kaufpreis. Die Provision ist verdient und fallig bei Abschluss des
Kaufvertrages/Beurkundung. Bei Fragen stehen wir Ihnen gerne beratend zur Seite! von
Poll Immobilien GmbH - vertreten durch die VON POLL IMMOBILIEN Geschéftsstelle




Bergisch Gladbach Geschéftsstelleninhaberin: Flotho & von Oertzen GbR
Geschaftsstellenleiter: Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen Adresse: Kolner Stral3e 98,
51429 Bergisch Gladbach Tel.: 02204 / 481280 Fax.: 02204 / 4812811 E-Mail:
claudia.flotho@von-poll.com
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Ausstattung und Detalils

eFamiliengerechte Raumaufteilung

4 Schlafzimmer

*Dachausbau in 2002 inkl. Dammung
*Rollladen, Gberwiegend elektrisch
*Sehr gepflegter Gesamtzustand
*Garage mit elektrischem Sektionaltor
eZusatzlicher Aul3enstellplatz
*Eingewachsenes Grundstuick
*Gepflegtes Gartenhaus

+Olheizung mit Niedertemperaturkessel
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer begehrten, ruhigen Wohnlage im Stadtteil Refrath von
Bergisch Gladbach. Die Stral3e ist als verkehrsberuhigte Anliegerstral3e ausgewiesen
und zeichnet sich durch ein gepflegtes, familienfreundliches Wohnumfeld aus. Dank der
fuBlaufig erreichbaren Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken, Kindergérten und Schulen
bietet der Standort eine sehr gute Nahversorgung. Auch die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist komfortabel: Bus- und Stadtbahnhaltestellen sowie die Nahe
zur A4 ermoglichen eine zlgige Verbindung ins Kdlner Stadtgebiet und darliber hinaus.
Die Kdlner Innenstadt, wie auch der Flughafen Koéln-Bonn sind in ca. 15 Minuten
erreichbar. Die fuB3laufig gut erreichbare Stralenbahn der Linie 1 fahrt in nur 20 Minuten
an den Kolner Neumarkt. Die Buslinie 451 sowie der N44 sind in wenigen Gehminuten zu
erreichen. Besonders hervorzuheben ist der hohe Freizeitwert der Lage. Der Konigsforst
und das Waldgebiet Frankenforst bieten ideale Bedingungen fiir Naturliebhaber — sei es
zum Spazierengehen, Joggen oder Radfahren. Sportanlagen, Spielplatze und
familienfreundliche Angebote in der Umgebung unterstreichen die Lebensqualitét dieses
Wohnstandorts. Insgesamt eine ideale Kombination aus urbaner Nahe, naturnaher
Erholung und gewachsener Infrastruktur — optimal fir Familien, Berufstatige und alle, die
Lebensqualitat im Griinen suchen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.4.2035. Endenergiebedarf
betragt 174.79 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1975. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kdlner StralR3e 98 Bergisch Gladbach
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




