Bad Mlnster am Stein-Ebernburg

Schicke Wohnung mit Balkon und
unvergleichlichem Blick auf den Rheingrafenstein,
zum Einzug bereit

Objektnummer: 25416001

[

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 279.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 93 m2 « ZIMMER: 3




Objektnummer: 25416001 - 55583 Bad Minster am Stein-Ebernburg

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck
Ausstattung und Details
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 25416001 - 55583 Bad Miinster am Stein-Ebernburg

Auf einen Blick

25416001
ca. 93 m?
3

2

1

1978

1 x Garage

279.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Gaste-WC,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
102.50 kWh/mz2a
17.12.2028
D
Gas
1978
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Grundrisse

Wohnen

Schiafen

(LTHTEAIE
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Ein erster Eindruck

Diese schicke Wohnung besticht schon alleine mit der Lage in einer ruhigen
Anliegerstrafl3e und dem herrlichen Ausblick. Nutzen Sie diese schicke Wohnung
entweder fUr sich selbst, oder generieren Sie mit Mieteinnahmen eine sichere
Kapitalanlage. Da die Wohnung leer Gibergeben wird, stehen lhnen hier alle
Moglichkeiten offen. Sie gelangen tber den Aufzug bequem in den 2. Stock zu lhrem
stilvoll hergerichteten, neuen Zuhause. Schon beim Betreten Uberzeugt der gro3zigige
Wohnbereich mit charmanter Leseecke und den bodentiefen Fenstern. Die halboffene
Kiiche mit angrenzender Speisekammer ist mit einer vollwertigen Kiichenzeile
ausgestattet. Die gro3e Fensterfront im Wohn- und Essbereich lasst Sie die
wunderschoéne Natur und den Blick auf den Rheingrafenstein geniefl3en. Bei schénem
Wetter kdnnen Sie auf Ihrem halbuberdachten Balkon mit Markise den stressigen Alltag
hinter sich lassen. Neben dem Hauptschlafzimmer mit Zugang auf den Balkon, bietet ein
weiterer Raum die Moglichkeit fur ein Kinderzimmer oder Blro. Das Tageslichtbad ist mit
einer Dusche, sowie einer Badewanne versehen und halt zudem einen
Waschmaschinenanschluss innerhalb der Wohnung fiir Sie bereit. Auch ein Gaste WC ist
vorhanden. Eine Einzelgarage, wo Sie lhr Auto geschitzt unterbringen kénnen,
komplettiert dieses tolle Angebot. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser seltenen
Gelegenheit und vereinbaren einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

- 3-Zimmer-Wohnung in 9-Parteien Haus

- wird leerstehend Uibergeben

- halbuberdachter Balkon mit Markise und herrlicher Aussicht
- FuBbodenheizung

- groRRzligiger Wohn- und Essbereich mit halboffener Kiiche und Zugang auf Balkon
- Einbauktiche + Speisekammer

- Schlafzimmer mit Zugang auf Balkon

- Tageslichtbad mit Wanne und Dusche

- Gaste-WC

- Waschmaschinenanschluss innerhalb der Wohnung

- Aufzug

- Garagenstellplatz

- ruhige Lage in Anliegerstral3e

- Kellerabteil
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Alles zum Standort

Bad Minster am Stein liegt als Kurort in direkter Nachbarschaft zu Bad Kreuznach.
Wanderwege und Radwege liegen direkt vor der Tir. Zu den Sehenswurdigkeiten der
Stadt zahlen die Felsformationen des Rotenfels, der Rheingrafenstein mit der
gleichnamigen Burgruine direkt an der Nahe sowie die Burg Ebernburg. Backer,
Apotheke, sowie grofiere Markte sind zu Ful3 erreichbar, ebenso sind fur Familien
Kindergarten, Grundschule und Schwimmbad in direkter Néahe. Die Salinen und der
Kurpark laden zu ausgedehnten Spaziergangen ein. Auch flr Sportbegeisterte werden
zwei Sport- und Fitnessstudios sowie ein Golfplatz angeboten. Mit dem Auto erreichen
Sie Frankfurt in ca. 1 Stunde und Mainz und Wiesbaden in etwa 40 Minuten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 17.12.2028.
Endenergieverbrauch betragt 102.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die
Energieeffizienzklasse ist D. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nina Seichter

Kreuzstrafe 39 Bad Kreuznach
E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




