Bad Minster am Stein-Ebernburg — Bad Minster

Architekturjuwel am Fluss — aul3ergewdhnliches
Wohnen im Stellwerk
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Auf einen Blick

25416014 429.000 EUR

ca. 94 m2 Einfamilienhaus

3 Kauferprovision 3,57

1 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1904 Kaufpreises.
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Ein erster Eindruck

Eingebettet in die idyllische Flusslandschaft der Alsenz erhebt sich dieses einzigartige
Einzeldenkmal — ein ehemaliges Stellwerk aus dem Jahr 1904, das einst als Herzstiick
der Bahnverbindung zwischen Nahetal und Rheinhessen diente. Uber Jahrzehnte hinweg
war es ein Ort der Bewegung und Prazision, an dem Ziige gesteuert und Reisende sicher
geleitet wurden. Heute prasentiert sich dieser markante Bau als auRergewohnliches
Domizil, in dem Geschichte und moderner Wohnkomfort eine perfekte Symbiose
eingehen.

Im Jahr 1989 wurde das massive Bauwerk aus Hunsrtuicker Schieferbruchstein mit
hdchster Sorgfalt restauriert und zu einem stilvollen Wohnhaus mit rund 100 m?2
Wohnflache auf drei Ebenen umgestaltet. Sichtmauerwerk, bis zu 6 Meter hohe Decken,
lichtdurchflutete Galerien und grof3ziigige Wohnbereiche pragen den Charakter des
Hauses. Die architektonische Klarheit und die Verbindung von Alt und Neu schaffen ein
Ambiente, das sowohl reprasentativ als auch behaglich ist — ein Ort fur Individualisten,
die Wert auf Charakter und Qualitat legen.

Ein echtes Unikat: Das ehemalige Stellwerk wurde sogar in einer SWR-Dokumentation
gezeigt (Minute 22:50 bis 25:05) — hier kbnnen Sie die Folge ansehen: [SWR Eisenbahn-
Romantik, Folge 1057](https://www.swr.de/video/sendungen-a-z/eisenbahn-
romantik/folgen/folge-1057-artikel-100.html).

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Wohnhaus und vereinbaren Sie
noch heute lhren persénlichen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

Dieses Haus Uberzeugt nicht nur durch seine Geschichte, sondern auch durch seine
zukunftsorientierte Ausstattung und flexible Nutzungsmoglichkeiten.
Ausstattungshighlights:

» Massives Schieferbruchsteinmauerwerk — unverwechselbar und langlebig

» FuBbodenheizung auf allen Ebenen fiir zeitgemaRen Komfort

» GroRRzugige Fensterflachen fur lichtdurchflutete RAume und herrliche Ausblicke
 Offene Wohnktiche mit Kaminofen — kommunikativer Mittelpunkt des Hauses

» Galeriegeschoss mit Schlafbereich und begehbarem Kleiderschrank

* Lichtdurchflutetes 2. Obergeschoss mit Panoramablick auf die Alsenz

» Zwei Bader sowie ein separates Gaste-WC

« Vollunterkellerung mit Hobby-, Lager- und Technikraumen

« Option zur Modernisierung der Heiztechnik — Austausch der Olheizung gegen
Warmepumpe

» Potenzial im Untergeschoss: Platz fir exklusive Sauna- und Fitnesslandschaft
* Zusatzliche Heizkdrperversorgung zur Ful3bodenheizung

» GroRe Sudterrasse mit Sonnenlage

e Ca. 790 m2 Grundstlick und drei Pkw-AuRRenstellplatze
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Alles zum Standort

Das Anwesen befindet sich in privilegierter Lage am Ortsrand von Bad Minster am Stein-
Ebernburg, einem der charmantesten Stadtteile von Bad Kreuznach. Zwischen der
Alsenz und der historischen Bahnlinie gelegen, vereint es Ruhe, Natur und Erholung mit
einer hervorragenden Anbindung. Die verkehrsarme Anliegerstral3e garantiert
Privatsphére und Sicherheit.

Der Bahnhof Bad Miinster am Stein-Ebernburg ist in wenigen Gehminuten erreichbar und
bietet direkte Zugverbindungen in die Region und dariiber hinaus. Uber die
Bundesstralen B48 und B41 sowie die Autobahn A61 ist eine schnelle Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte gewahrleistet.

Die Umgebung ist landschaftlich von Weinbergen, Waldern und markanten
Felsformationen gepragt — ideal fir Spaziergdnge, Wanderungen und Radtouren.
Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, arztliche Versorgung und kulturelle Angebote
befinden sich in unmittelbarer Néahe. Diese Kombination aus historischem Ambiente,
moderner Lebensqualitat und individueller Gestaltungsfreiheit macht das Objekt zu einer
Raritat am Markt.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nina Seichter

Kreuzstral3e 39, 55543 Bad Kreuznach
Tel.: +49671-9289800
E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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