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Lichtdurchflutetes Wohnen in der obersten Etage
eines Terrassenhauses in City Lage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 118.40 kWh/m2a
13.02.2029 D

Gas 1972
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Ein erster Eindruck

Diese grof3zugige 3,5-Zimmer-Wohnung mit ca. 87 m2 Wohnflache liegt in der obersten
Etage eines Terrassenhauses, das 1972 erbaut wurde. Die Wohnung Uberzeugt durch
eine durchdachte Raumaufteilung . In der Wohnung erwartet Sie ein lichtdurchflutetes,
grof3zuigiges Wohnzimmer mit direktem Zugang zur beeindruckend grof3en Terrasse —
ein Highlight, das lhnen viel Platz zum Entspannen und GenieRen bietet. Uber ein
Durchgangszimmer, das ideal als Esszimmer genutzt werden kann, erreichen Sie die
moderne Kiiche, ausgestattet mit einer hochwertigen Einbauktiche, die im Kaufpreis
inbegriffen ist. Angrenzend an die Kiiche befindet sich ein praktischer
Hauswirtschaftsraum, der zusatzlichen Stauraum und Funktionalitat bietet. Die Wohnung
verflgt Uber zwei gut geschnittene Schlafzimmer, ein modernes Badezimmer sowie ein
separates WC, das 2021 vollstandig renoviert wurde. Die Bodenbelage wurden 2019 und
2021 erneuert und verleihen der Wohnung ein modernes Ambiente. Neben den
renovierten Badern und Bodenbelagen wurde 2023 die Fassade des Gebaudes frisch
gestrichen und der Hausflur neu gestaltet, was fir ein gepflegtes Erscheinungsbild sorgt.
Die Fenster stammen teils aus dem Jahr 1987 und teils aus 2011 und sind teilweise
bereits durch Kunststofffenster ersetzt worden. Zum Angebot gehdort ein separater
Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet, sowie ein eigener Stellplatz direkt am
Haus. Das Hausgeld betragt derzeit 290 €, davon werden 106,67 € den Riicklagen
zugefuhrt, was eine solide finanzielle Basis fur zuklinftige Mal3nahmen sicherstellt. Diese
Wohnung bietet eine einzigartige Kombination aus Lage, Raum und Ausstattung. Diese
Wohnung ist attraktiv fir den Eigenbedarf und auch als Kapitalanleger. Lassen Sie sich
bei einer Besichtigung vom Charme dieser Wohnung tiberzeugen und genielR3en Sie
schon bald den Ausblick von lhrer eigenen Terrasse!




Objektnummer: 24203029 - 26382 Wilhelmshaven

Ausstattung und Detalils

- Terrasse

- HWR

- Kellerraum
- Parkplatz
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer erstklassigen City-Lage von Wilhelmshaven.
Samtliche Annehmlichkeiten des taglichen Lebens sind nur einen Katzensprung entfernt:
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés und Arzte erreichen Sie bequem zu FuR.
Auch der Wilhelmshavener Hauptbahnhof sowie der attraktive Stidstrand und der
beliebte Wilhelmshavener Hafenbereich sind in wenigen Minuten erreichbar. Dank der
zentralen Lage sind Sie bestens an das offentliche Verkehrsnetz angebunden und
profitieren von kurzen Wegen zu kulturellen Einrichtungen und Freizeitmoglichkeiten. Die
Néahe zur Innenstadt und gleichzeitig zur Natur macht diese Lage besonders attraktiv fur
alle, die urbanes Leben in Verbindung mit einer ruhigen Wohnatmosphére schétzen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.2.2029.
Endenergieverbrauch betragt 118.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Hermann Mehrtens

MarktstralRe 19 Wilhelmshaven
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




