Passau / Grubweg

Attraktives Appartment mit EBK, grof3ziigigem
Balkon und TG-Platz

Objektnummer: 25166009

R

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 154.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 58,71 m2 « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

25166009
ca. 58,71 m?
1

1

1

1 x Tiefgarage,
15000 EUR (Verkauf)

154.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2009

Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
139.87 kWh/m?a
09.04.2028
E
1983
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

‘VON POLL
') 4@ ﬁ Capltal

MAKLER AOMPASS
EFT 1072020
/I Top-Makler Passau
Hachstnote fiir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

|

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0851 -21 18 92 30

Shop Passau | Heiliggeistgasse 1 | 94032 Passau | passau@von-poll.com
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Objektnummer: 25166009 - 94034 Passau / Grubweg
Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses grol3zugige Appartment besticht durch eine gut durchdachte Raumaufteilung
sowie eine moderne Ausstattung. Mit einer Wohnflache von ca. 59 m2 bietet die
Immobilie eine ideale GroR3e fir Singles oder Paare. Der einladende Wohn- und
Schlafbereich ist optimal gestaltet und bietet ausreichend Platz fur individuelle
Einrichtungsideen. Grol3e Fensterfronten lassen viel Tageslicht herein und sorgen fur
eine freundliche Atmosphére. Die bauliche Abtrennung der Schlafnische schafft eine
gemdtliche Riickzugsmdglichkeit. Hier kbnnen Sie sich nach einem langen Tag
entspannen. Das moderne Badezimmer wurde erst vor kurzem vollstandig saniert und
lasst keine Wiinsche offen. Es verfligt Uber eine hochwertige Ausstattung und ist mit
modernen Armaturen sowie eleganten Fliesen versehen. Eine schone Einbaukiiche ist
vorhanden. Besonders hervorzuheben ist die gro3zugige Balkonterrasse, die teilweise
Uberdacht ist. Sie ladt dazu ein, die frische Luft zu geniel3en und bietet Raum fiir einen
kleinen AuRenbereich mit Sitzgelegenheit. Hier kdnnen Sie sowohl entspannte
Morgenstunden als auch Feierabende verbringen. Diese Wohnung ist eine
ausgezeichnete Wahl fir alle, die eine komfortable und gut angebundene
Wohnmaoglichkeit suchen. Dartiber hinaus ist sie auch als Investitionsobjekt sehr
interessant, da der Wohnungsmarkt in dieser Lage eine stabile Nachfrage aufweist. Zur
Wohnung gehdren ein gerdumiges Kellerabteil sowie ein Tiefgaragenstellplatz, der
zusatzlich € 15.000 kostet. Somit setzen sich die Kosten wie folgt zusammen: Wohnung
€ 154.000 TG-Stellplatz € 15.000 Gesamtangebot somit € 169.000 Der
Miteigentumsanteil betragt 679/10.000stel (676,5/10.000stell Whg. Nr. 6 und 3/10.000stel
TG-Platz Nr. 21) Die Erhaltungsriicklage Stand 31.12.2023 betragt € 3.524,31 fiir die
Wohnung somit € 239,50 Wohngeld: € 230,50 zzgl. Rucklage € 42,50 = € 273,00
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Ausstattung und Detalils

- ideal fur Singles oder Paare

- durchdachte Raumaufteilung

- offener Wohn-/Schlafbereich mit abgetrennter Schlafnische

- grof3e Fensterfronten fur viel Tageslicht und freundliche Atmosphare
- modernes Badezimmer

- gro3zligige Balkonterrasse

- Bushaltestelle direkt vor der Tur

- EDEKA Schwaiberger fulRlaufig erreichbar

- Tiefgaragenstellplatz fur € 15.000 (komfortables Parken inklusive)
- Kellerabteil

- gute Investitionsmaoglichkeit

- sofort beziehbar

- Gasheizung von 2009
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Alles zum Standort

Die Lage in Grubweg Uberzeugt durch ihre hervorragende Infrastruktur. Eine
Bushaltestelle befindet sich direkt vor der Ttir, was lhnen eine hervorragende Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr gewahrleistet. EDEKA Schwaiberger befindet sich in
unmittelbarer Néhe.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.4.2028.
Endenergieverbrauch betragt 139.87 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1 Passau
E-Mail: passau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




