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KAUFPREIS: 1.600.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 135 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 460 m2
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Auf einen Blick

25046021

ca. 135 m2
Satteldach
4

3

1

1972

1 x Garage

1.600.000 EUR
Reiheneckhaus

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Massiv
ca. 65 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 290.60 kWh/m?a
H

14.03.2035

: 1972

Ol
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Grundrisse
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Wohnraum
ca. 33 m?

Kiche

— ca. 11 m?

Windfang
ca. 3 m?
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Keller
ca. 13 m?

Hobbyraum
ca. 20 m?

Heizung
ca. 11 m?

Immogrundiss
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Ein erster Eindruck

Wir freuen uns ein Reiheneckhaus anbieten zu kdnnen, bei dem nicht nur die Lage,
sondern auch das Preis / Leistungsverhaltnis passt. Auf Grund des Zuschnitts und der
GroRRe des Grundstiicks vermittelt das nach Siiden ausgerichtete Gebaude den Eindruck
eines alleinstehenden Einfamilienhauses. Die privilegierte Wohnlage in einem der
gefragtesten Ortsteile im Tegernseer Tal macht dieses Angebot sowohl fiir Selbstnutzer
als auch fur Kapitalanleger attraktiv. Der nur ca. 500 Meter entfernt liegende Badestrand
bietet die gewlinschte Nahe zum See. Ein groRzligiger, um das Haus angeordneter
Garten bietet zusatzlichen Lebensraum flr die ganze Familie. Das in solider
Ziegelbauweise errichtete Haus wurde laufend renoviert und befindet sich einem sehr
guten Pflegezustand. Es ermdglicht mit seiner nicht einsehbaren Terrasse ruhiges Leben
im Grinen fur Jung und Alt.. Der Wohn - und Essbereich mit seiner offenen Kiiche
umfasst ca. 43 gm und schafft den Zugang zur Terrasse. Im 1.0bergeschoss liegen 3
helle Zimmer und das Badezimmer. Der Balkon ist von 2 Zimmern aus zuganglich. Eine
vor wenigen Jahren durchgefiihrte Renovierung umfasste insbesondere auch die
Erneuerung der nunmehr warmedammenden Fenster. Zur Aufbewahrung von
Gartengeréaten und Mdbeln steht ein festes Holzhaus zur Verfigung. Das Haus ist seit
2021 vermietet. Die aktuell vereinbarte Kaltmiete liegt bei € 2.900 monatlich. Die
Einbaukuche ist Eigentum der Mieterin und kénnte gegebenenfalls bei Auszug der
Mieterin abgeldst werden.
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Alles zum Standort

Rottach-Egern ist besonders fur seine herrliche Umgebund und sein vielféltiges
Freizeitangebot bekannt. Die vielféaltige Gastronomie und die renomierten Hotels
verschiedener Preiskategorien locken Urlauber zum Wintersport. Wassersportler und
Wanderer finden ein vielfaltiges Angebot. Nicht ohne Grund gilt das Tegernseer Tal und
insbesondere Rottach-Egern als beliebtes Reiseziel fir Erholungssuchende und
Naturfreunde. Nach dem Motto - Dort leben, wo Andere Urlaub machen - ist der Standort
dieser Immobilie natirlich auch ein bei Jung und Alt aul3erst beliebter Wohnort.
Besonderes Merkmal dieser Immobilie ist auch die ruhige und sonnige Lage, verbunden
mit einer nahezu perfekten Infrastruktur. Der nachste Badeplatz liegt nur wenige 100
Meter entfernt und ist bequem schnell erreichbar. Die Lage des Hauses ermdglicht
zudem bequem Einkaufe fir den taglichen Bedarf auch ohne Auto. Offentliche
Verkehrsmittel, die eingebunden sind in den Miinchner Verkehrsverbund (MVV), sind
ebenfalls in wenigen Gehminuten erreichbar. Das vielfaltige gastronomische Angebot von
Rottach-Egern lasst sich bequem von Ihrem kinftigen Wohnsitz aus in wenigen Minuten
fuBlaufig zu erreichen. Die bekannte SeestralRe mit Ihren Geschaften Cafes und
Restaurants liegt auch nur wenige Gehminuten entfernt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 290.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kerstin von Holdt

Sudliche HauptstralRe 23 Tegernsee
E-Mail: tegernsee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




