Kempten

Penthouse-Flair in bester Lage

Objektnummer: 25062010

KAUFPREIS: 813.378 EUR + WOHNFLACHE: ca. 109 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25062010
ca. 109 m2
2

2

1

1

1969

1 x Freiplatz, 12000
EUR (Verkauf), 1 x
Garage, 28000 EUR
(Verkauf)

813.378 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Massiv
Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Luft/Wasser- VERBRAUCH
Warmepumpe 24.30 kWh/m?a
03.04.2035

A+
Luft/Wasser-
Warmepumpe 1969
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Markipe

nur wenigen Klic

oll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VP VON POLL

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den ak len M lhrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!
kempt on-poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Erstbezug nach Kernsanierung und Fertigstellung in 2025 In einem der gefragtesten
Stadtteile Kemptens, dem Haubenschloss, erwartet Sie dieses exklusive Neubau-Domizil
— eingebettet in ein gewachsenes Wohngebiet mit ruhiger Nachbarschaft und gleichzeitig
zentraler Lage. Die Innenstadt sowie alle Geschafte des taglichen Bedarfs, Arzte und
Apotheken, sind in kiirzester Zeit erreichbar. Die moderne Eigentumswohnung befindet
sich im Dachgeschoss, in einem stilvollen Neubau mit nur drei Parteien — eine kleine,
angenehme Eigentimergemeinschaft, die Privatsphare, Ruhe und Exklusivitéat garantiert,.
Der sichtbare Pfetten-Sparrendachstuhl vermittelt viel Raum nach oben und schafft
Penthouse-Feeling. Ihr neues Zuhause tberzeugt durch einen offen gestalteten Wohn-,
Koch- und Essbereich mit edlem Parkettboden und grof3formatigen Fliesen in natirlichen
Tonen. Hochwertige Ausstattung und moderne Technik wie digitale Licht- und
Rollladensteuerung sorgen fiir zeitgemaRen Wohnkomfort. Moderne Luft-Wasser-
Warmepumpe, beste AuRenddmmung und dreifach verglaste Fenster und Tlren
garantieren hohe Energieeffizienz. Der grol3ziigige Balkon mit Blick ins Griine und
Bergpanorama ladt zum Entspannen und Geniel3en ein. Geniel3en Sie von hier die
Sonnenuntergénge und den Weitblick. Ein stilvolles Wellnessbad mit ebenerdiger Dusche
in elegantem Sandfarbton, sowie ein separates Gaste-WC runden das Raumangebot ab.
Praktisch: ein Abstellraum ist ebenfalls vorhanden. Einen Ankleideraum begehen Sie
direkt vom Schlafzimmer aus. Komplettiert wird dieses exklusive Angebot durch den
Erwerbs einer Garage und eines Stellplatzes am Haus — bequem und sicher ohne
Parkplatzsorgen. Einziehen und wohlfiihlen — willkommen im Haubenschloss (am
Franzosenbauer)




Objektnummer: 25062010 - 87435 Kempten

Ausstattung und Detalils

Dachgeschoss Wohnung

- ruhige Wohnlage

- Heizungs- und Warmeerzeugung erfolgt tiber eine Luft-Wasser-Warmepumpe

- groBer AufRenbalkon und toller Bergsicht

- FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung

- grof3e getdnte Glasschiebetiir zum Wohnbereich

- sichtbarer Pfetten-Sparrendachstuhl, mit Aufdach-Warmedammung

- elektrisch betriebene Rollladen aus Aluminium

- dreifach verglaste Scheiben und Tlren

- spezieller Feuchtraum-Design_Putz in angesagtem Sandton in Bad und WC zur
modernen Optik

- einheitliches, hochwertiges gettinchtes Eichenparkett in den Wohnraumen, vollflachig
verklebt

- hochwertige, grol3formatige Fliesen in Bad, WC und Abstellraum

- Klingel-, Sprech- und Kameraliberwachungsanlage

- KNX Smart Home: schaltet zentrale Lichtfunktionen, Rollladen- und Jalousiensteuerung,
Regulierung der Raumtemperatur der FuRbodenheizung

- dezentrale Luftungsanlage in den Raumen

- ein sehr groR3er, freundlicher Kellerraum

- 1 Garage zu erwerben zu 28.000,-- €, 1 Stellplatz zu 12.000,-- €




Objektnummer: 25062010 - 87435 Kempten

Alles zum Standort

Die Allgaumetropole Kempten z&hlt zu den &ltesten Stadten Deutschlands und ist -nach
Augsburg- die zweitgroRte Stadt im Regierungsbezirk Schwaben. Die Stadt an der lller
liegt dicht am ndrdlichen Rand der Alpen und mitten in der Kur- und Ferienregion Allgau.
Die Nachbarlander Osterreich, Lichtenstein und die Schweiz sind innerhalb einer guten
Autostunde erreichbar, ebenso wie die bayrische Landeshauptstadt Miinchen. Als
Hochschulstandort ist Kempten der Bildung verpflichtet: diverse Gymnasien,
weiterfihrende Schulen, sowie Fach- und Berufsoberschulen runden das Bild des
Bildungsstandortes ab. Auf der anderen Seite ist Kempten -als Wirtschaftsstandort- bei
vielen Unternehmen die erste Wahl. In den Bereichen Logistik, Lebensmittelverarbeitung
und Maschinenbau hat sich dieser Standort Gber die Grenzen hinweg einen Namen
gemacht. Die Randlage in Bayern und die vergleichsweise grol3e Vielfalt an
wirtschaftlichen Aktivitaten sorgen somit fiir ein stetiges Wachstum der Stadt. Die
kreisfreie Stadt Kempten ist das Oberzentrum der Region Allgau und insofern bestens
vernetzt. Uber die tangierende Autobahn erreicht man ziigig die Landeshauptstadt
Munchen, oder den beliebten Allgau Airport in Memmingen. Weitere Bundesstral3e
fuhren in Richtung Lindau, Fissen oder Oberstdorf. Im innerdrtlichen Verkehr sorgt der
gut ausgebaute Mittlere Ring fir eine schnelle Erreichbarkeit aller Stadtteile. Dartiber
hinaus gewahrleistet eine mannigfaltige Anzahl an Buslinien eine gute Bedienung der
Stadt und des Umlandes mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr. Entfernungen in die
nachst groReren Stadte: -Oberstdorf: 40 km -Memmingen: 35 km -Munchen: 128 km -
Schloss Neuschwanstein: 50 km -Lindau (Bodensee): 71 km




Objektnummer: 25062010 - 87435 Kempten

Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 3.4.2035.
Endenergieverbrauch betragt 24.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Luft/wasser Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Peer Hessemer

BeethovenstralRe 9 Kempten / Oberallgau
E-Mail: kempten@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




