Uelzen

BlUroetage in zentraler Lage von Uelzen mit
optionalen Tiefgaragenstellplatzen zu vermieten

Objektnummer: 24238231

MIETPREIS: 2.525 EUR « ZIMMER: 9
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Objektnummer: 24238231 - 29525 Uelzen

Auf einen Blick

24238231 2.525 EUR
9 670 EUR
1958 Birohaus

Mieterprovision
betragt das 1,785-
fache der mtl.
Nettokaltmiete (inkl.
MwSt.)

ca. 362 m2
ca. 362.55 m2
ca. 362 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
124.40 kWh/m?a
11.06.2030
D
1998
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Ein erster Eindruck

Die hier angebotene Blroetage mit einer Nettokaltmiete von 2.525,00 Euro und einer
daraus resultierenden Bruttokaltmiete von 3.004,25 Euro befindet sich im Zentrum von
Uelzen und bietet eine Vielzahl von Nutzungsmaoglichkeiten fir Ihr Unternehmen. Die
Blroetage bietet neun gro3zuigig geschnittene und helle Raume, die sich ideal als
Schulungsraume oder Gro3raumbdtiro eignen, da sie eine vielseitige Nutzung und
Raumaufteilung ermdglichen. Ein markanter Vorteil dieser Immobilie ist die gute
Erreichbarkeit. Die Biiroetage befindet sich in einer zentralen Lage unmittelbar
angrenzend an die FuRgangerzone von Uelzen und ist somit nicht nur perfekt fir lokale
Unternehmen geeignet, sondern bietet auch Pendlern eine optimale Anbindung. Der
nahegelegene Bahnhof garantiert eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung, die tagliche
Anreise gestaltet sich somit effizient und unkompliziert. Die Etage selbst ist bequem Uber
einen Fahrstuhl zu erreichen, was den Zugang fir Mitarbeiter und Besucher
gleichermalien erleichtert. Zudem stehen auf der Bilroetage getrennte Herren- und
Damen-WC-Anlagen zur Verfuigung, die den Komfort fur alle Benutzer weiter steigern.
Die Ausstattung der Immobilie entspricht einem Ublichen Standard, sodass sie als solides
und funktionales Arbeitsumfeld bezeichnet werden kann. Die grol3ziigig dimensionierten
Raumlichkeiten vermitteln eine angenehme Arbeitsatmosphéare und bieten den
Beschaéftigten viel Tageslicht. Dies kann sich positiv auf das Wohlbefinden und die
Produktivitat auswirken. Die Buroraume sind flexibel gestaltbar, wodurch individuelle
Anpassungen an die Bedrfnisse Ihres Unternehmens problemlos mdglich sind. Ob fir
Teammeetings, individuelle Arbeitsplatze oder als offene Arbeitsumgebung in Form eines
GroRRraumbdros — die Immobilie bietet den Raum, den Sie benétigen. Die Nebenkosten
belaufen sich auf 670,00 Euro netto zuziglich der geltenden Mehrwertsteuer. Insgesamt
stellt diese Biroetage in Uelzen eine vielseitige und verkehrsgiinstige Losung fur lhr
Unternehmen dar. Bei Interesse freuen wir uns, lhnen die Immobilie in einem
Besichtigungstermin personlich zu zeigen. Kontaktieren Sie uns gerne, um weitere
Informationen zu erhalten oder einen Termin zu vereinbaren. Dieses Angebot bietet alles,
was Sie fir eine effiziente und angenehme Arbeitsumgebung benétigen.
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Alles zum Standort

Diese Gewerbeeinheit liegt angrenzend der Einkaufsstraf3e von Uelzen, so dass den
Mitarbeitern alle Vorziige einer Innenstadtlage geboten werden kénnen. Ausreichend
Parkmoglichkeiten sind fu3laufig gut zu erreichen. Parkliicken gibt es au3erdem vor dem
Laden, welches optimal fur Laufkundschatt ist. Der Hundertwasserbahnhof gilt als
Touristenattraktion und ist in ca 7 min. zu Ful3 zu erreichen. Mit der guten Nord/Std
Anbindung nach Hamburg oder Hannover, als auch mit der Ost/West Anbindung
Berlin/Bremen, ist dies wiederum flir Pendler ein groRer Vorteil.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.6.2030.
Endenergieverbrauch betragt 124.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die
Energieeffizienzklasse ist D. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Silke Freifrau von Koenig und Maik Réper

VeerfRRer Stralle 26 Uelzen
E-Mail: uelzen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




