Hessisch Oldendorf — Fischbeck, Weser

Flexibles Familienhaus mit Garage und Carport auf
Eigentumsgrundstiick

Objektnummer: 25241009
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KAUFPREIS: 211.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 130 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 1.132 m2
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Auf einen Blick

25241009 211.000 EUR

ca. 130 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1964 Massiv
ca. 113 m2?

3 x Freiplatz, 1 x
Garage Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 494.00 kWh/m2a
H

10.01.2035

: 1992

Ol
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein grof3zigiges Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1964, das auf
einem etwa 1132 m2 grof3en Eigentumsgrundsttick liegt. Mit einer Wohnflache von circa
130 m2 eignet sich das Haus hervorragend fir eine grof3e Familie oder fiur Kaufer, die
zusatzlichen Raumbedarf haben. Die Immobilie umfasst insgesamt sieben Zimmer,
darunter vier Schlafzimmer sowie drei Badezimmer, die ausreichend Platz und
Privatsphére fir alle Bewohner bieten. Das Haus prasentiert sich in einem
renovierungsbedurftigen Zustand, was ideal fir Kaufer ist, die sich ihr Eigenheim nach
individuellen Vorstellungen gestalten mochten. Die Infrastruktur des Hauses wird durch
eine Ol-Zentralheizung sichergestellt, die fur eine gleichmaRige Warmeverteilung in allen
R&aumen sorgt. Eine interessante Besonderheit dieser Immobilie ist das konzeptionell als
Zweifamilienhaus gestaltete Layout, das derzeit als Einfamilienhaus genutzt wird. Diese
Flexibilitat ermoglicht es zukiinftigen Eigentimern, das Haus weiterhin als grof3es
Einfamilienhaus oder mit einer optionalen Einliegerwohnung zu nutzen. Ein separates
Treppenhaus bietet zusétzliche Flexibilitat und Unabhangigkeit der Wohnbereiche. Das
Haus verfligt Uber einen Vollkeller, der nicht nur zuséatzlichen Stauraum bietet, sondern
auch direkten Zugang zum Garten ermdglicht. Der grof3e Garten bietet vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten fur Gartenliebhaber oder Familien, die viel Platz im Freien
schatzen. Fur Fahrzeuge stehen eine Garage und ein Carport zur Verfuigung, die den
Komfort von wettergeschitztem Parken bieten. Zusatzlich bietet ein etwaiger Gerateraum
Platz zur Aufbewahrung von Gartengeraten und anderen Utensilien. Die einfache
Ausstattungsqualitat des Hauses bildet eine solide Grundlage, die den zuklnftigen
Eigentimern gestalterischen Spielraum gibt, um Modernisierungen und individuelle
Anpassungen nach eigenen Vorstellungen durchzufiihren. Die Anlage ist privat und bietet
einen ruhigen Rickzugsort, fernab der Hektik des Alltags. Insgesamt stellt dieses Haus
eine interessante Option fur Kaufer dar, die eine Immobilie mit Potenzial zu schatzen
wissen, in einer zu modernisierenden Substanz, und die die Vorteile eines grol3en
Grundsticks nutzen mochten. Durch die Renovierungsmoglichkeiten kann dieses Haus
zu einem idealen Zuhause gestaltet werden, das den individuellen Bedtrfnissen und
Winschen entspricht. Potenzielle Kaufer sind eingeladen, sich bei einer Besichtigung
selbst ein Bild von den Mdglichkeiten zu machen, die diese Immobilie bietet. Bitte haben
Sie ferner Verstandnis, dass wir vor einer eventuellen Besichtigung die objektbezogene
Finanzierungsbestatigung lhrer Bank erhalten mochten.
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Ausstattung und Detalils

- Eigentumsgrundstick

- konzeptionelles Zweifamilien, genutzt als Einfamilienhaus

- optionale Nutzung als Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
- separates Treppenhaus

- Vollkeller mit Gartenzugang

- Garage

- Carport

- Gerateraum
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Alles zum Standort

Fischbeck ist ein Stadtteil von Hess. Oldendorf und liegt bei der Mindung des
Nahrenbachs in die Weser. Die Stadt Hameln ist ca 6 Kilometer entfern und durch die
Schnellstral3e zlgig erreichbar. Sle bietet Einkaufsmoglichkeiten und Restaurants in
einem historischem Stadtkern. Auch Grund-und weiterfihrende Schulen sind in Hameln
gut und schnell zu erreichen. Fischbeck hat 2 Kindergarten und eine Grundschule. Arzte
und eine Apotheke sind im nahen Stadtkern. Der Reiterhof am Stift Fischbeck ist beliebt
und bekannt. Von dort aus kann man wunderschon ausreiten und in der Weihnachtszeit
findet dort der Weihnachtszauber- ein kleiner Weihnachtsmarkt in der Fischbecker
Scheune statt. Im Sommer kann man von etliche Ausfliige gestalten und Fahrradwege
parallel zur Weser sorgen fir Abwechslung.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.1.2035. Endenergiebedarf
betragt 494.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1992. Die Energieeffizienzklasse ist H. Unser Service
fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem
aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und
stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON POLL IMMOBILIEN
steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte
Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufiihren. Wir kénnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.
Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen. Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der
Kéufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Stephan Kriger & Nicole Kriger

BaustralRe 58 / Am Posthof Hameln
E-Mail: hameln@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




