VP ‘ VON POLL

Blickeburg

modernes Fachwerkhaus in bester Lage

Objektnummer: 25216002

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL -

KAUFPREIS: 385.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 150 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 985 m?




Objektnummer: 25216002 - 31675 Biickeburg
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Objektnummer: 25216002 - 31675 Blickeburg

Auf einen Blick

25216002 385.000 EUR
ca. 150 m2 Einfamilienhaus
Walmdach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1997 Kaufpreises
1 x Carport, 1 x 2014
Freiplatz
Holz
ca. 25 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 37.20 kWh/m?2a
18.02.2035 A

Gas 1997
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Ein erster Eindruck

Dieses exklusive Fachwerk-Einfamilienhaus in Blickeburg - Berenbusch vereint Tradition
und Moderne auf perfekte Weise. Die Immobilie, die 1997 erbaut und 2014 umfangreich
renoviert wurde, besticht durch ihre hochwertige Ausstattung und durchdachte
Architektur. Die gro3zligige Wohnflache von 150 m? verteilt sich auf zwei Etagen und
bietet ausreichend Platz fur eine Familie oder fur Paare, die viel Raum zur individuellen
Entfaltung suchen. Bereits beim Betreten des Hauses fallt der Charme der
Fachwerkbauweise auf, die zusammen mit den modernen Elementen eine harmonische
Verbindung eingeht. Die Fenster wurden 2014 erneuert und bieten nicht nur eine
verbesserte Warme- und Schalldammung, sondern auch eine angenehme
Lichtdurchflutung der Raume. Der Specksteinofen im Wohnzimmer ist ein weiteres
Highlight dieser Immobilie: Er ist zur Wasserfuhrung nachristbar und sorgt fir behagliche
Warme im gesamten Haus, wahrend er gleichzeitig durch seine umweltfreundliche
Technik auch eine nachhaltige Energiequelle darstellt. Zudem ist ein Backeinsatz
vorhanden fiir Brot oder auch Pizza. Fir den modernen Komfort sorgt die
FuRBbodenheizung, die in allen Raumen gleichméalige Warme garantiert. Zusatzlich
wurde eine Photovoltaikanlage installiert, die nicht nur die Energiekosten senkt, sondern
auch zu einer umweltbewussten Energieversorgung beitragt. Ein Warmeschutznachweis
belegt, dass die Immobilie auf dem neuesten Stand der Energiestandards ist. Das Haus
bietet insgesamt finf gut geschnittene Zimmer, die individuell genutzt werden kénnen.
Die zwei modernen Badezimmer sorgen fir den notwendigen Komfort. Vom
Wohnzimmer aus gelangt man auf die Terrasse, die mit einer Markise ausgestattet ist.
Hier lasst sich der Blick auf das 898 m2 groRe Grundstiick genief3en und bei schénem
Wetter ungestorte Stunden im Freien verbringen. Das Grundstiick selbst ist ideal ftr
Gartenliebhaber und bietet viel Platz fur Freizeitaktivitaten, wahrend die ruhige Lage in
Biickeburg — Berenbusch tUberzeugt. Ein Carport sowie AuRenparkplatze stehen zur
Verfugung und bieten bequem Platz fur Fahrzeuge. Die Wallbox fir ein Elektroauto
rundet das Angebot ab und sorgt fir eine moderne Mobilitatslésung. Das Haus bietet
zudem eine Ausbaureserve, die Ihnen die Moéglichkeit gibt, weiteren Wohnraum nach
Ihren individuellen Bedirfnissen zu schaffen. Mit der Energieeffizienzklasse B und den
zahlreichen modernen Sanierungen ist dieses Einfamilienhaus nicht nur ein echtes
Raumwunder, sondern auch eine nachhaltige und zukunftssichere Investition. Dieses
Fachwerk-Einfamilienhaus ist der ideale Riickzugsort flir Menschen, die auf der Suche
nach einem gemutlichen Zuhause mit modernem Komfort und umweltbewusster
Ausstattung sind. Eine Besichtigung lohnt sich auf jeden Fall, um sich selbst von den
zahlreichen Vorzigen dieser Immobilie zu Giberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

2014 Fenster erneuert
2014 Heizung erneuert
-Specksteinofen ( wasserfihrend nachristbar, Backeinsatz fur Brot etc. )
-‘Ful3bodenheizung

PV Anlage

-Kiche erneuert
‘Warmeschutznachweis
-Balkon
-Ausbaureserve
-Carport

-Markise

-Terrasse

‘Wallbox




Objektnummer: 25216002 - 31675 Biickeburg

Alles zum Standort

Das Haus befindet sich in Blickeburg am Berenbusch des Harrl in einer beliebten
Wohngegend. In der Nahe befinden sich viele Einkaufsmoglichkeiten sowie Anbindungen
fur Bus und Bahn. Hameln,Rinteln,Hannover ,Minden, Springe , Bad Nenndorf,
Stadthagen sowie die A2 sind schnell mit dem Auto erreicht. Die Stadt Blickeburg im
niedersachsischen Landkreis Schaumburg steht gleichermaRRen fir Historie und
Moderne. Besuchern prasentiert sich vor Ort ein Bild zahlreicher Bauten, die an den
Beginn der Stadtgeschichte im Mittelalter erinnern. Allem voran das Renaissanceschloss
Biickeburg, das sich seit tber 700 Jahren im Familienbesitz der Grafen von Holstein-
Schaumburg und spateren Firsten zu Schaumburg-Lippe befindet. Der dazugehdrige
Park sowie das Mausoleum gehéren zu den bekanntesten Sehenswurdigkeiten der Stadt
und im Festsaal des Schlosses finden regelmalig kulturelle Veranstaltungen statt.
Berihmt ist Blckeburg aber auch fiir sein Hubschraubermuseum, die Firstliche
Hofreitschule sowie die Giber 400 Jahre Altstadt. Die Modernitat der Stadt zeigt sich
ebenfalls in vielen Facetten. Zum Beispiel in der Tatsache, dass sich hier ein
internationales Hubschrauber-Ausbildungszentrum befindet, das zu den angesehensten
in Europa zahlt. Positiv hervorzuheben ist auch die breit aufgestellte Schulinfrastruktur,
die samtliche Systeme von Grundschule, iber Gymnasium bis hin zu renommierten
Privatschulen bietet. Dass die Lage nérdlich des Weserberglands im Ubergang zur
Norddeutschen Tiefebene auch noch landschaftlich du3erst reizvoll ist, rundet das
gesamtheitliche Angebot der Stadt Blickeburg harmonisch ab.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 18.2.2035.
Endenergieverbrauch betragt 37.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1997. Die Energieeffizienzklasse
ist A. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerdulRerer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der
Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu
zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Hussein Safwan

Lange Stral3e 4 Schaumburg
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




