Rinteln / Méllenbeck

saniertes Einfamilienhaus mit grof3er Garage /
Werkstatt

Objektnummer: 25216006

R oo

KAUFPREIS: 255.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 175m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 850 m2
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Auf einen Blick

25216006 255.000 EUR
ca. 175 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1913 2008
4 x Freiplatz, 1 :
G;ragelp 4 X Massiv
ca. 80 m?

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 165.00 kWh/m2a
12.03.2035 E

Gas 1913
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus in Rinteln-Méllenbeck. Die Immobilie
bietet eine Wohnflache von ca. 188 m?, die sich auf ein ca. 800 m2 groRes Grundstlick
erstreckt. Das Haus Uberzeugt durch seine grof3ztigige Raumaufteilung und moderne
Ausstattung, die es zu einem idealen Zuhause fur eine Familie oder ein Paar machen.
Das Gebaude wurde 2008 umfassend saniert. Die Fenster wurden 2015 auf moderne
Kunststofffenster mit dreifacher Isolierverglasung umgerustet, die fir hervorragende
Warme- und Schalldammung sorgen. Eine neue Gasheizung aus dem Jahr 2024
gewabhrleistet eine effiziente und umweltfreundliche Beheizung des Hauses. Die
Raumaufteilung des Hauses umfasst flinf Zimmer, Kiiche, 2 Bad , die sich ideal fir eine
individuelle Nutzung eignen. Der Kamin im Wohnzimmer sorgt in den kalten Monaten fur
eine behagliche Atmosphare und steigert den Wohnkomfort zusatzlich. Im Jahr 2018
wurde das Badezimmer erneuert und bietet nun eine moderne Ausstattung mit stilvollen
Elementen. Die groRzligige Terrasse ladt zum Entspannen und Verweilen im Freien ein
und bietet einen schonen Blick auf den Garten. Zudem ist das Haus mit praktischen
Rollladen ausgestattet, die fiir zusatzlichen Komfort und Sicherheit sorgen. Das Dach des
Hauses wurde 1998 saniert, sodass das Gebaude auch in dieser Hinsicht gut gepflegt ist.
Eine grof3e Garage / Werkstatt mit integriertem Kompressor bietet ausreichend Platz fur
Autos, Hobbyprojekte oder eine professionelle Nutzung. Diese Flache eignet sich auch
ideal fur Handwerker oder als Raum fur kreative Projekte. Besonders hervorzuheben ist
die Ausbaureserve des Hauses, die zusatzlichen Raum fir Erweiterungen oder
Anpassungen bietet — sei es fir ein weiteres Zimmer, ein Home-Office oder zuséatzliche
Lagermdglichkeiten. Dieses gepflegte Einfamilienhaus in Rinteln-Mdllenbeck stellt eine
ideale Wahl fur Kaufer dar, die Wert auf eine moderne Ausstattung, eine grof3ziigige
Raumaufteilung und ein gepflegtes Grundstiick legen. Die sanierte Immobilie mit
umfangreichen Renovierungen und einer Ausbaureserve bietet langfristiges Potenzial
und konnte zu lhrem neuen Traumhaus werden.
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Ausstattung und Detalils

-2008 saniert

-Kunststofffenster Isolierverglasung dreifach von 2015
-Gasheizung von 2024

-Einbaukiche

‘Kamin

-Terrasse

-Rollos

-Badezimmer 2018 erneurt

-Dach von 1998

-grol3e Garage / Werkstatt mit Kompressor
-Ausbaureserve




Objektnummer: 25216006 - 31737 Rinteln / Méllenbeck

Alles zum Standort

Das Haus befindet sich in Rinteln-Méllenbeck Rinteln, eine Stadt im Weserbergland im
Landkreis Schaumburg in Niedersachsen besticht mit ihrer Altstadt und ist auch heute
noch von zahlreichen Fachwerkh&usern gepragt. Verkehrstechnisch ist die Stadt
angebunden an die Bundesautobahn A2 Hannover - Dortmund. Die B 83 und B 65 in
Richtung der néchst groReren Stadte Hameln und Minden sind in wenigen Minuten
erreicht. Bus- und Bahnverbindungen stellen den Schul- und Berufsverkehr in die
umliegenden Stadte sicher. Rinteln verfligt Gber alle notwendigen Einrichtungen die eine
Kleinstadt bieten sollte, von der Arzteversorgung liber Apotheken, Schulen, Supermarkte
und Einzelhandel bis hin zu einer ausgewogenen Industrieansiedlung und dem
Mittelstand an Gewerbetreibenden. Das Freizeitangebot steht nicht zurlick und reicht
vom Fahrrad fahren an der Weser entlang, tiber das rudern auf der Weser oder Camping
am Doktorsee oder dem Kinobesuch mit der Familie.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 12.3.2035.
Endenergieverbrauch betragt 165.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1913. Die
Energieeffizienzklasse ist E. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.Im Fall des
Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages
fallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Hussein Safwan

Lange Stral3e 4 Schaumburg
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




