Borgholzhausen

Perfekt fir Generationen - grol3es Pfarrhaus auf
traumhaftem Grundstiick | Anno 1904 |
Denkmalschutz

Objektnummer: 25220035

KAUFPREIS: 549.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 236,55 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 2.051 m?
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Auf einen Blick

25220035 549.000 EUR

ca. 236,55 mz Zweifamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1904 Massiv

3 x Garage Terrasse, Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese Immobilie wird Ihnen prasentiert von: Philipp Schremmer & Jan-Phillip Adam Tel.:
05201 - 15 88 02 0 Perfekt fir Generationen - groRes Pfarrhaus auf traumhaftem
Grundstick | Anno 1904 | Denkmalschutz Tauchen Sie ein in ein auRergewdhnliches
Wohnjuwel mit hohem Entwicklungspotenzial. Dieses einstige Pfarrhaus von 1904
besticht durch seine pragenden historischen Elemente und eine groRzligige
Raumaufteilung auf rund 236 m? Wohnflache. Die beiden Hauptebenen begeistern mit bis
zu 3,70 m Raumhohe, kunstvollen Stuckverzierungen und lichtdurchfluteten Zimmern —
hier entsteht ein Ambiente, das Charakter und Wohnkomfort auf einzigartige Weise
vereint. Erganzt wird dieses Ensemble durch ein ausbaufahiges Dachgeschoss mit
weiteren ca. 100 m2 und beeindruckenden Deckenhdhen von bis zu 4 m. Bringen Sie lhre
eigenen ldeen ein und verwirklichen Sie hier ein modernes Wohnkonzept unter Erhalt
des historischen Charmes. Auf der Gartenseite sorgt eine Kellerausgangstreppe fir kurze
Wege ins Griine, wahrend im Untergeschoss mit insgesamt 6,5 Raumen plus
Heizungskeller reichlich Stauraum zur Verfigung steht. Das nicht einsehbare, ca. 2.051
mz2 grol3e Grundstick ist von altem Baumbestand umrahmt und bietet Rlickzugsqualitat
mitten in der Stadt. Entspannen Sie auf der sonnigen Terrasse, planen Sie eine begrinte
Oase - ein Traum, der wahr werden kann. Fur Ihren Fuhrpark stehen drei Fertiggaragen
(Baujahr 1971) sowie mehrere Au3enstellplatze bereit. Bitte beachten Sie, dass das
Gebé&ude seit 1986 unter Denkmalschutz steht — geplante Modernisierungen oder
bauliche Veranderungen sind daher mit der zustandigen Denkmalschutzbehorde
abzustimmen. Freuen Sie sich darauf, dieses besondere Objekt mit eigener Handschrift
zu gestalten? Bitte haben Sie Verstandnis daflr, dass nur schriftlich Anfragen mit
vollstandiger Adresse und Angabe der Telefonnummer bearbeitet werden konnen. Bitte
haben Sie Verstandnis daftir, dass eine Besichtigung nur mit einer
Finanzierungsbestatigung stattfinden kann. Sollten Sie in diesem Punkt noch
Unterstlitzung brauchen, stellen wir gerne Kontakt zu unseren Kollegen der VON POLL
FINANCE her.
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Ausstattung und Detalils

Eckdaten auf einen Blick:

Lage: ruhige, kinderfreundliche Wohnstraf3e im Zentrum von Borgholzhausen
Grundstuck: ca. 2.051 m?, nicht einsehbar, alter Baumbestand

Wohnflache: ca. 236,55 m2 auf EG, OG, plus zusatzlich ausbaubarem DG
Zimmeraufteilung: mehrere Schlafzimmer, Bliro/Gastezimmer, grof3ztigiger Wohn-
Essbereich mit Terrassenzugang

Keller: Vollkeller mit 6,5 Raumen, Waschkeller, Trockenkeller, Werkstatt, Heizungskeller
und Ausgang zum Garten

Bader: Tageslichtbadezimmer mit Dusche und Wanne im EG; Bad en suite im
Gastezimmer; weiteres Wannen-/Duschbad im Hauptbereich

Historische Details: hohe Decken (3,70 m auf den Wohnetagen, bis 4,00 m im DG),
Stuckelemente, originale Holzfenster

Terrasse: gemutlicher Freisitz mit Blick ins Grline

Stellplatze: 3 Fertiggaragen (1971) + mehrere AulR3enstellplatze

Denkmalschutz: seit 1986 — keine Pflicht zum Energieausweis; Anderungen nur in
Abstimmung mit der Denkmalschutzpflege

- Das Baujahr wurden aus den originalen Grundrissen von 1904 enthnommen

- Die Grundrissgestaltungen (1904) weichen von den jetzigen Grundrissen extrem ab
- Errichtung der Fertiggaragen 1971

- Aufgrund des Denkmalschutzes besteht keine Pflicht zur Erstellung eines
Energieausweises

AUFTEILUNG:

ERDGESCHOSS

- grof3zuigiger Entréebereich

- Schlafzimmer mit Blick in den Garten

- Esszimmer mit tollen Stuckelementen

- Badezimmer mit Dusche und Wanne

- gemutlicher Kiichenbereich

- groRes Wohnzimmer mit Homeofficebereich und Terrassenausgang

- Wirtschaftseingang mit Abstellmdglichkeiten

OBERGESCHOSS

- Gastezimmer mit Bad en Suite

OBERGESCHOSS HAUPTWOHNUNG

- groRer Flurbereich

- Wohnzimmer mit tollem Talblick

- Schlafzimmer




- Badezimmer mit Wanne und Dusche

OBERGESCHOSS EINLIEGERWOHNUNG

- Garderobenbereich

- Badezimmer mit Dusche

- groRRzligige Kiiche

- Schlafzimmer

DACHGESCHOSS

- Ausbaureserve mit Uber 4,00 m hohen Decken
KELLERGESCHOSS

- Heizungsraum mit Kellerausgangstreppe / Anschlussraum
- Waschkeller

- Trockenkeller

- Werkstatt

- mehrere Staukeller

Aufgrund des Denkmalschutzes (innen & aulR3en), besteht keine PFLICHT eines
Energieausweises.

Angaben wurden vom Eigentiimer tibernommen:
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Alles zum Standort

Borgholzhausen mit seinen 9.000 Einwohnern liegt im nordlichen Naturparks, in einem
Tal des Teutoburger Waldes, zwischen den GroR3stadten Bielefeld und Osnabriick.
Eingebettet in eine herrliche Parklandschaft mit ausgedehnten Wéaldern, ehrwiirdigen
Bauernhofen, Wiesen und Feldern. Die reizvolle Innenstadtlage sowie die gute
Infrastruktur mit diversen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Kindergarten, Grundschulen
und einer Gesamtschule finden Sie ebenfalls in Borgholzhausen. Ein reges und
breitgefachertes Vereinsleben rundet diese schéne Stadt ab. Die Autobahn A 33 liegt nur
wenige Autominuten entfernt. Von hier gelangen Sie komfortabel in das Umland. Die
nachstgelegene Flugh&fen Miunster/Osnabriick sowie Paderborn sind in ca. 50 bis 60
Minuten zu erreichen. Diese Immobilie befindet sich in absoluter Innenstadtlage von
Borgholzhausen.




Objektnummer: 25220035 - 33829 Borgholzhausen

Weitere Informationen

GELDWASCHE Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Philipp Schremmer

Berliner StralRe 3 Gitersloh
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




