Doberschau-Gaul3ig / Doberschau

Gemutliche 2-Raum-Wohnung mit Terrasse in
gepflegter Wohnanlage

Objektnummer: 25326006

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 69.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 65 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25326006 69.000 EUR

ca. 65 m2 Souterrain

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1995 beurkundeten
Kaufpreises
Massiv
ca. 65 m2
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas schwer 106.00 kWh/m2a
08.11.2027 D

Gas 1995
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gepflegte 2-Raum-Wohnung im Souterrain einer ruhigen und
kleinen Wohnanlage. Die Immobilie wurde im Jahr 1995 erbaut und verfiigt Gber eine
Wohnflache von ca. 65 m2. Sie ist Teil eines Wohnkomplexes mit insgesamt 14
Wohneinheiten. Die Wohnung zeichnet sich durch eine praktische Raumaufteilung aus,
die sowohl Funktionalitat als auch Komfort bietet. Die zentrale Raumlichkeit dieser
Immobilie ist die Wohnklche, die direkten Zugang zu einer Terrasse bietet. Diese
AuRenflache ladt dazu ein, den Wohnbereich nach drauf3en zu erweitern und gemiitliche
Stunden im Freien zu verbringen. Die Kiiche selbst bietet gentigend Raum fur
kulinarische Aktivitaten und trifft mit ihrer Gestaltung den Standard der Ausstattung. Das
Badezimmer ist gro3ziigig gestaltet und verfligt sowohl tiber eine Badewanne als auch
eine Dusche. Dies ermdglicht eine flexible Nutzung je nach Vorlieben und bietet
zusatzlichen Komfort. Des Weiteren besteht die Wohnung aus einem Flur, der in alle
Réaume fuhrt, und einem Schafzimmer sowie einem praktischen Abstellraum innerhalb
der Wohnung. Ein Parkplatz gehort ebenfalls zum Kaufpreis, was die Parkplatzsuche
erleichtert und zusatzliche Sicherheit bietet. Die Immobilie ist derzeit sicher vermietet. Es
besteht ein Mietverhaltnisse mit sehr zuverlassigen und umsichtigen Mietern, die die
Wohnung bereits seit geraumer Zeit bewohnen. Dies macht die Immobilie zu einer
attraktiven Option fUr Investoren, die nach einer bestandigen Rendite suchen. Die
Wohnung wird tGber eine Zentralheizung beheizt, was fir eine gleichméfige und effiziente
Warmeverteilung sorgt. Die Ausstattungsqualitéat der Wohnung entspricht einem
normalen Standard, der sowohl Funktionalitat als auch Praktikabilitat gewahrleistet.
Insgesamt bietet diese Immobilie eine solide Investitionsmdoglichkeit. Sie vereint einen
attraktiven Schnitt und eine praktische Lage mit der Sicherheit langfristiger
Mietverhaltnisse. Sollten Sie Interesse an einer Besichtigung haben oder weitere
Informationen bendtigen, stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Wir freuen uns darauf,
Ihnen diese interessante Immobilie ndher vorzustellen.
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Ausstattung und Detalils

- in ruhiger, gepflegter, kleinen Wohnanlage
- 2-Raum-Wohnung im Souterrain

- sehr schon geschnitten

- Baujahr 1995

- insgesamt 14 Wohneinheiten

- Terrasse direkt an Wohnkiche

- Bodenbelag: Laminat

- Bad mit Wanne und Dusche

- Wohnflache ca. 65 m?

- hochwertige Einbaukliche

- Gastherme 2017

- es besteht ein Mietverhaltnis mit sehr zuverlassigen und umsichtigen Mietern
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Alles zum Standort

Doberschau ist eine charmante Gemeinde im Landkreis Bautzen in Sachsen, die sich
durch ihre ruhige und naturnahe Lage auszeichnet. Die Gemeinde liegt in der Nahe der
Stadt Bautzen, die nur wenige Kilometer entfernt ist, und bietet somit eine ideale
Kombination aus landlichem Leben und stadtischen Annehmlichkeiten. Die Umgebung
von Doberschau ist gepragt von malerischen Landschaften, Waldern und Wiesen, die zu
Erholung und Freizeitaktivitaten einladen. In Bezug auf die Verkehrsanbindung ist
Doberschau gut erreichbar. Die Bundesstrafl3e B6 verlauft in der Nahe und ermdoglicht
eine schnelle Anbindung an Bautzen sowie an andere Stadte in der Region. Zudem sind
die umliegenden Orte Uber ein gut ausgebautes StralRennetz miteinander verbunden,
was die Erreichbarkeit fir Pendler und Besucher erleichtert. Offentliche Verkehrsmittel,
wie Busverbindungen, stehen ebenfalls zur Verfligung und bieten eine bequeme
Moglichkeit, die Umgebung zu erkunden oder in die nahegelegenen Stadte zu gelangen.
Die Lage von Doberschau, kombiniert mit einer guten Verkehrsanbindung, macht die
Gemeinde zu einem attraktiven Wohnort fiir Familien, Pendler und Naturliebhaber, die
die Vorzuge des landlichen Lebens schatzen und gleichzeitig die Nahe zu stadtischen
Einrichtungen genief3en mochten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 8.11.2027.
Endenergieverbrauch betragt 106.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Schwarz

Reichenstralle 9 Bautzen
E-Mail: bautzen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




