Weimar

Freistehendes Einfamilienhaus mit grof3em
Grundsttick

Objektnummer: 25254135

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 332.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 92 m?2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 4.909 m2
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Auf einen Blick

25254135
ca. 92 m?2
Satteldach
4

2

1

1950

332.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1990

Massiv

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
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Die Immobilie
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Die optimale [E@

Finanzierungslosung
fir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:

Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?

Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der

Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer

Angebotsvergleich von Gber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

Monatlicher Zins-Update-Newsletter

www.von-poll.com/weimar
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Die Immobilie

VON POLL

Die passende Immobilie
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

« Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

» Immobilien-Merkzettel

« Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Sozioékonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager

+ Online-Terminmanagement fur Videogesprache,
Telefonate oder persénliche Beratungstermine

www.von-poll.com/weimar
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Die Immobilie

.‘ VON POLL

Immobilienverkauf mit @
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

Vorteile rund um den Verkauferservice:

«  Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie
Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler

- Bequeme digitale Dokumententbermittlung
Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe
Individuelle Auswahl der VermarktungsmafSnahmen
Uberblick tber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

www.von-poll.com/weimar
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Die Immobilie
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Jederzeit informiert /I\”
uber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-lmmobilienbewertung:
Aktuelle, sofort verfugbare Marktpreiseinschatzung
Prognosen zur Kaufpreisentwicklung
Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maéglichen Investitionen
RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

www.von-poll.com/weimar
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Die Immobilie

Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive
und professionelle Marktpreis-
einschatzung threr Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:
T.: 03643 - 46 86 58 6

Geschéftsstelleninhaber Dominik Kohler

“ Y

BELLEVUE
BestPropery

VON POLL IMMOBILIEN Shop Weimar
Heinrich-Heine-StralRe 20 | 99423 Weimar
weimar@von-poll.com
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Grundrisse
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Abstellraum

Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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Abstellraum

Grundriss Keller
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Spitzboden

Grundriss Spitzboden
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante, freistehende Einfamilienhaus wurde im Jahr 1950 erbaut und befindet
sich auf einem grof3ztigigen Grundstiick mit einer Flache von ca. 4.909 m2. Mit einer
Wohnflache von ca. 92 m2 bietet die Immobilie auf einer Ebene ein gemiitliches Zuhause
mit viel Potenzial — Ideal fur alle, die die Ruhe und Grof3zlgigkeit eines weitlaufigen
Grundstlcks zu schatzen wissen. Das Haus verfligt Gber insgesamt vier gut geschnittene
Zimmer, die sich flexibel als Wohn-, Schlaf- oder Arbeitsraume nutzen lassen.
Erwahnenswert ist der Balkon mit Blick ins Griine — der perfekte Ort, um entspannte
Stunden im Freien zu genief3en. Zuséatzlich gibt es zwei praktische Abstellrdume, die fur
ausreichend Stauraum sorgen. Das Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet,
verflgt Uber Tageslicht und schafft damit eine angenehme Atmosphare. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein separates Gaste-WC. Der Dachboden ist Uber eine ausziehbare
Leiter erreichbar und bietet zusatzliche Ausbau- oder Lagermoglichkeiten. Das Haus ist
nicht unterkellert, was den ebenerdigen Zugang und die Nutzung samtlicher Raume
besonders komfortabel macht. Ob als Rickzugsort im Griinen oder als Basis fur
individuelle Gestaltungsideen — dieses Einfamilienhaus vereint [andliche Idylle mit solider
Substanz und gro3ziigigem Platzangebot. Wenn wir Ihr Interesse an dieser Immobilie
geweckt haben, so stellen Sie eine schriftliche und vollstandig ausgefillte Anfrage tber
das entsprechende Kontaktformular. Ihr VON POLL Immobilien Team aus Weimar Bei
Erstellung dieser Anzeige lag der Energieausweis nicht vor.
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Ausstattung und Detalils

Freistehendes Einfamilienhaus mit grol3em Grundsttick
- Baujahr: 1950

- Modernisierung: 1990

- Wohnflache: ca. 92 m?

- Grundstick: ca. 4.909 m2

- Terrasse/Balkon: ca. 3 m?

- 4 Zimmer

- Eine Etage + ausgebautes Dachgeschoss

- Tageslicht-Bad inklusive Dusche

- Bodenbelag aus: FlieRen, Laminat, Teppichboden
- Stellplatz unter Carport auf Grudstick
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Alles zum Standort

Das freistehende Einfamilienhaus befindet sich in der Stidstadt von Weimar. Die
Sldstadt zeichnet sich durch ihre griine Wohnlage aus und ist fur ihre prachtigen Villen
bekannt. Die Berkaer Stral3e selbst ist eine bedeutende Ausfallstra3e, die Weimar mit
den umliegenden Ortschaften verbindet. In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Supermarkte, Apotheken und Arzte.
Zudem bieten die nahegelegenen Schulen und Kindergarten eine hervorragende
Bildungsinfrastruktur.? Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist optimal, mit
mehreren Buslinien, die in wenigen Gehminuten erreichbar sind. Der Bahnhof Weimar ist
nur etwa 4,5 km entfernt und ermdglicht eine schnelle Anbidung an umliegende Stadte. ?
Fur Erholung im Griinen bieten die umliegenden Parks und Naturflachen vielféltige
Mdoglichkeiten. Besonders der historische Park an der IIm mit Goethes Gartenhaus ist
einen Spaziergang wert — in angenehmer Gehweite ladt er zu entspannten Ausfligen und
kulturellen Entdeckungen ein. Die Weimarer Altstadt mit ihren kulturellen
Sehenswirdigkeiten wie dem Goethe- und Schillerhaus ist ebenfalls schnell erreicht und
bietet ein vielfaltiges kulturelles Angebot. Die zentrale Lage des Hauses ermoglicht es,
sowohl die Ruhe des Wohngebiets als auch die lebendige Innenstadt von Weimar in
vollen Ziigen zu genielRen.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StralRe 20 Weimar
E-Mail: weimar@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




