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Auf einen Blick

24090029 _1 1.120 EUR
1968 ca. 80 m?
40 x Freiplatz, 40 2024
EUR (Miete)
Massiv
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Luft/Wasser- BEDARF
Warmepumpe 1968
18.02.2035
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Grundrisse

Terrasse |
7,47 m*

Vorraum
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Ein erster Eindruck

Das Biro- und Praxisgebaude befindet sich in einer zentralen Lage und wurde erst
kirzlich komplett modernisiert. Die Raumlichkeiten stehen nach der Sanierung zum
Erstbezug bereit und bietet hochwertige Ausstattung fur anspruchsvolle Mieter. Die
vielseitige ,,Open Space” Raumlichkeit eignet sich perfekt als hochwertige Blro- oder
Praxisraume. Der offene und lichtdurchflutete Grof3raum Uberzeugt mit einer
ansprechenden Materialisierung und sorgt flr eine optimale Arbeitsatmosphére. Mit einer
Gesamtmietflache von etwa 80 m2 bietet die Immobilie ausreichend Platz fir individuelle
Raumgestaltung nach Absprache. Das langfristige Mietmodell ermdglicht ein
nachhaltiges Geschaftsmodell und bietet die Mdglichkeit zur langfristigen und fairen
Nutzung der Raumlichkeiten. Die Immobilie verfiigt Giber eine Einbaukliche sowie eine
schone Terrasse. Die funktionale Gebaudetechnik umfasst eine intelligente
Klimatisierung und eine moderne EDV-Infrastruktur. Dieses Objekt ist top geeignet flr
hochwertiges Gewerbe und bietet beste Voraussetzungen fir erfolgreiche Geschéfte. Die
Mietflachen kdnnen nach Absprache angemietet werden und bieten flexible
Nutzungsmdglichkeiten. Der Mietpreis flir diese gehobene Immobilie betragt 1.120 €
Kaltmiete pro Monat. Interessenten sind eingeladen, sich von der modernen Ausstattung
und der vielseitigen Nutzungsmaoglichkeit dieser Blro- und Praxisflache selbst zu
Uberzeugen. Auf der unteren Ebene befinden sich zwei weitere Einheit, die zur
Vermietung steht. Bei Bedarf konnen diese zusammen angemietet werden. Vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den attraktiven
Vorziugen dieser Immobilie begeistern. Energieausweis in Erstellung; liegt zur
Besichtigung vor.
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Ausstattung und Detalils

Sie sind auf der Suche nach reprasentativen und modernen Blro- oder Praxisraumen?
* Vielseitige ,Open Space” Raumlichkeit, perfekt als Biiro oder Praxis zu nutzen

* Offener und lichtdurchfluteter Grof3raum mit ansprechender Materialisierung

* Langfristige Mietmodelle fiir nachhaltige Geschaftsmodelle

* Schone Terrasse flr erholsame Pausen oder Meetings

* Mietflache total ca. 80 m?, individuelle Raumgestaltung nach Absprache mdglich

* |deal geeignet fiir Blro-, Praxis-, sowie flir hochwertige Dienstleistungen

* Funktionale Gebaudetechnik bestehend aus Ful3bodenheizung mit Kihlfunktion sowie
einer modernen EDV-Infrastruktur

* Uber 40 Freistellplatze maglich, inklusive 4 E-Ladesaulen zum Mitbenutzen

*beste Anbindung in alle Verkehrsrichtungen, Nahe Zoll und Autobahnanschluss

* Verflgbarkeit: Die Mietflachen kénnen nach Absprache angemietet

werden

* Mietpreis: 1.120 € Kaltmiete

Energieausweis in Erstellung; liegt zur Besichtigung vor.
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt in einem strategisch gunstigen und hervorragend angebundenen
Geschaftsviertel. Die zentrale Lage in Waldshut-Tiengen bietet Unternehmen eine ideale
Ausgangsbasis fur eine erfolgreiche Geschéftstatigkeit. Die Anbindung an das
Verkehrsnetz ist ausgezeichnet: Die Autobahnen A81 und A98 sind in kurzer Zeit
erreichbar, wodurch eine schnelle Verbindung zu den benachbarten Stadten sowie zu
wichtigen Wirtschaftsregionen im Siudwesten Deutschlands und der Schweiz
gewabhrleistet ist. Die Umgebung zeichnet sich durch eine Vielzahl an gewerblichen und
industriellen Unternehmen aus, die den Standort zu einem dynamischen
Wirtschaftscluster machen. In unmittelbarer Nahe finden sich sowohl mittelst&dndische
Unternehmen als auch internationale Firmen. Die Infrastruktur vor Ort ist ebenfalls auf die
Bedurfnisse von Geschaftsreisenden und Unternehmen ausgerichtet: Zahlreiche Hotels,
Restaurants und Dienstleistungsunternehmen bieten eine hohe Lebensqualitat und
erleichtern den Alltag fur Ihre Mitarbeiter und Kunden. Die Region ist zudem bekannt fir
ihre hohe Innovationskraft und ein gut ausgebildetes Fachkraftepotenzial, was sie zu
einem attraktiven Standort fur Unternehmen aller Branchen macht. Fur Unternehmen, die
sowohl von der Nahe zur Schweiz als auch von der hohen Lebensqualitat in der Region
profitieren méchten, stellt dieser Standort eine exzellente Wahl dar. Sie geniel3en die
Vorzige einer zentralen, gut erreichbaren Lage mit direkter Anbindung an wichtige
Wirtschaftsachsen und gleichzeitig die Ruhe und Natur des Hochrheins.




Objektnummer: 24090029 1 - 79761 Waldshut-Tiengen

Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.2.2035. Endenergiebedarf
fur die Warme betragt 15.70 kwh/(m2*a). Endenergiebedarf flir den Strom betragt 6.30
kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Fee KiRling & Patric Widmer

Haagener Stral3e 1 Lorrach
E-Malil: loerrach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




