Schonberg

Neuer Preis: Ihre Chance auf ein Leben im
zauberhaften Schdénberg

Objektnummer: 24053184
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KAUFPREIS: 529.800 EUR + WOHNFLACHE: ca. 129,38 m2 . ZIMMER: 6 »+ GRUNDSTUCK: 630 m?2
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Auf einen Blick

24053184

ca. 129,38 m?
Satteldach

6

5

2

2006

2 x Carport

529.800 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgas leicht 112.40 kWh/mz2a
D
01.12.2034
2006
Gas
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

" e
- ‘;§a§",»
S A =

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 75480

Shop Neumdnster | GroRRflecken 48 | 24534 Neumlnster | neumuenster@von-poll.com

—[w/l,mm ‘neumuenster

VON POLL

Eine ausgezeichnete Wabhl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Handelsblatt
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Kunden-
Beratung HOCHSTE
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Top-Makler Kiel

Deutschlands
Begehrteste
Immobilienmakler
2024
von Poll Immobilien VON POLL MHOBILIEN

Hachstnote fiir

www.von—poll.com
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Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!
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Ein erster Eindruck

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Schénberg, Schleswig-Holstein — einem
charmanten Einfamilienhaus in einem jungen und familienfreundlichen Wohngebiet, das
keine Wiinsche offenléasst. Nur zwei Kilometer trennen Sie vom idyllischen Schonberger
Strand, wo die Ostseeluft und das Rauschen der Wellen Erholung und Lebensqualitat pur
bieten. Das Haus erstrahlt dank einer umfassenden Sanierung im Jahr 2023 in neuem
Glanz. Dabei wurden keine Kompromisse gemacht: Die Bader und die moderne Kiiche
wurden hochwertig erneuert, ebenso wie die FuRbdden und ein Grof3teil der Elektrik. In
dem Zusammenhang isz zu erwahnen, das sowohl im Flur und Gaste-WC im Erdgschoss
als auch im Badezimmer im Obergeschoss ein Fu3bodenheizung fur wohlige Wéarme
sorgt. Auch die Heizungsanlage, der Wasserspeicher und ein effizientes
Wasserenthartungssystem sind neu und gewahrleisten zeitgemafen Komfort. Alle
Fenster sind mit elektrischen, app-gesteuerten Rollladen sowie eleganten innenliegenden
Plissees ausgestattet — ein weiteres Beispiel fur die harmonische Verbindung von
Technik und Design. Mit sechs Zimmern bietet das Haus ausreichend Platz fir die ganze
Familie. Im Obergeschoss befindet sich zusatzlich eine praktische Abseite. Der
Hauswirtschaftsraum im Erdgeschoss verfligt Uber einen direkten Zugang zum
Doppelcarport — ein nitzlicher Vorteil im Alltag. Das Erdgeschoss bietet zudem ein
stilvolles Gastebad, wahrend im Obergeschoss ein barrierefreies Duschbad hochsten
Ansprichen gerecht wird. Das Einfamilienhaus liegt am Ende einer ruhigen Sackgasse,
erreichbar Uber eine private Stral3e, an der Sie einen Anteil haben. Die angrenzende
Sportstatte ist durch eine hohe Larmschutzwand abgeschirmt, sodass Ruhe und
Privatsphéare gewabhrleistet sind. Im Doppelcarport finden nicht nur lhre Fahrzeuge,
sondern auch Fahrrader ihren Platz. Das Haus verfugt Gber einen grof3ziigigen, bereits
gedammte Dachboden mit zwei Frontfenstern. Dieser dient aktuell als praktischer
Kellerersatz, bietet aber auch eine ideale Ausbaureserve fur die Zukunft — lhrer
Kreativitat sind keine Grenzen gesetzt. Der AuRenbereich ladt zum Verweilen und
Geniel3en ein. Die groRRe Terrasse mit Sidwestausrichtung wurde 2024 neu mit
Natursteinen gepflastert und ist das Herzstlick des Gartens. Dank der Glastberdachung
mit integrierter elektrischer Markise und seitlichem Windschutz ist sie bei jedem Wetter
nutzbar. Ob ein Frihstiick in der Morgensonne oder ein entspannter Abend mit einem
Glas Wein in der frischen Seeluft — hier finden Sie Ihren persdnlichen Rickzugsort.
Ergéanzt wird der liebevoll gestaltete Garten durch neue Gartenwege, einen hochwertigen
Gartenschuppen, eine in 2023 neu gepflasterte Studterrasse und ein Hochbeet, das
Hobbygartner begeistert. Dieses wunderschdne Einfamilienhaus in Schonberg bietet
Ihnen die perfekte Balance aus modernem Komfort, stilvollem Design und einer Lage, die
Natur und Ruhe vereint. Lassen Sie sich von der Lebensqualitat an der Ostsee




begeistern und entdecken Sie Ihr neues Zuhause — ein Ort, der Sie und lhre Familie
glticklich machen wird. Wir laden Sie herzlich ein, dieses au3ergewohnliche Objekt bei
realem Interesse bei einer Besichtigung kennenzulernen. Sprechen Sie uns gerne an!
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Ausstattung und Detalils

- 6 Zimmer insgesamt, davon 5 Schlafzimmer méglich

- 2 Badezimmer, ein Gaste-WC im Erdgeschoss und ein Duschbad im Obergeschoss
- Hochwertige moderne offene Kiiche mit neuwertigen hochwertigen Einbaugeraten

- Grof3zugiger Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Terrasse

- Hauswirtschaftsraum mit eigenem Zugang zum Carport

- Doppelcarport

- Ausbau des Dachfirst als Reserve vorbereitet mit lichten Frontfenstern

- Stidterrasse mit windgeschutzer Uberdachung und integrierter elektrischer Markise
- 630 m2 Grundstlck, 129,38 m2 Wohnflache

- Neues Gartenhaus, Gartenwegung und Hochbeet
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Alles zum Standort

Schonberg, eingebettet in die malerische Landschaft, ist eine charmante Stadt, die durch
ihre idyllische Lage und historischen Wurzeln besticht. Gelegen im Herzen einer griinen
Region, bietet Schénberg eine harmonische Mischung aus landlichem Flair und urbaner
Annehmlichkeit. Die Stadt ist von weitlaufigen Waldern und sanften Hligeln umgeben, die
sich ideal fir Spaziergange und erholsame Naturausfliige eignen. Es sind von der hier
angebotenen Immobilie lediglich knapp 3 Kilometer zum Schonberger Ostsee Strand. Die
Nahe zu Gewassern verleiht der Umgebung zusatzlichen Reiz, wahrend die historische
Architektur des Stadtzentrums den Besuchern einen Einblick in die reiche Vergangenheit
von Schonberg gewéhrt. Die Immobilie liegt in einem jungen Wohngebiet,
verkehrstechnisch nah an der Schénberger Stral3e 502 und mit guter Anbindung an Kiel.
Eine schone Ful3gangerzone ist das Herz der Stadt. Hier treffen sich Einheimische und
Besucher gleichermalRen, um die vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, gemdtlichen Cafés
und kulturellen Attraktionen zu genief3en. Die zentrale Lage macht Schonberg zu einem
lebendigen Treffpunkt, der zugleich eine ruhige und entspannte Atmosphére bewabhrt. Die
Stadt ist gut an das regionale Verkehrsnetz angeschlossen, was sowohl den Zugang zu
den umliegenden Naturgebieten als auch die Erreichbarkeit benachbarter Stadte
erleichtert. In Schénberg vereinen sich Tradition und Moderne auf harmonische Weise,
was sie zu einem attraktiven Ort fur Bewohner, Besucher und Geschéftstreibende
gleichermal3en macht.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 1.12.2034. Endenergiebedarf
betragt 112.40 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Grol3flecken 48 Neumdinster
E-Mail: neumuenster@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




