Schwarzheide

Immobilienpaket: 5 MFH in gefragten Lagen von
Schwarzheide & Lauchhammer (NKM 92.000€ p.a.)

Objektnummer: 24446028

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 1.350.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 1.304 m2 « ZIMMER: 67 « GRUNDSTUCK: 7.922 m?
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Auf einen Blick

24446028 1.350.000 EUR
ca. 1.304 m? Mehrfamilienhaus
Walmdach Kauferprovision
67 betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
23 beurkundeten
1950 Kaufpreises
2007
Massiv

Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 141.00 kWh/m2a
20.10.2030 E

Gas 1950
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Die Immobilie

| VON POLL

Tel.:03573 7288 244

senftenberg@von-poll.com

lhre ausgezeichneten Immobilienexperten
im Lausitzer Seenland, den Landkreisen Oberspreewald-
Lausitz & Elbe-Elster sowie deren Umgebung.

Kontaktieren Sie uns unter:
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Ein erster Eindruck

Dieses attraktive Mehrfamilienhaus-Paket besteht aus finf gepflegten Immobilien, die in
den gefragten Lagen von Schwarzheide und Lauchhammer gelegen sind. Es umfasst
insgesamt 23 Wohneinheiten, die auf Hauser mit unterschiedlichen Baujahren verteilt
sind: drei Hauser stammen aus den 1950er Jahren und zwei aus den 1930er Jahren. Die
Gesamtwohnflache betragt etwa 1.304 m2, wobei die Einheiten zwischen 37,5 m2 und 72
mz grol3 sind und zum grof3en Teil als 3-Raum-Wohnungen fungieren. Bei 4 Hausern
fand eine umfassende Kernsanierung in den Jahren 1999/2000 statt und eine weitere
Kernsanierung eines Hauses im Jahr 2007, was den gepflegten Zustand der Immobilien
unterstreicht. Im Rahmen der Kernsanierungen wurden zentrale moderne Gas-
Heizungsanlagen installiert, was die Betriebskosten in einem verninftigen Rahmen halt.
Die Gesamtgrundstucksflache erstreckt sich tGber insgesamt ca. 7.922 m2. Teilweise
stehen fur die Wohneinheiten vermietbare PKW-Stellplatze zusatzlich zur Verfiigung. Alle
Wohneinheiten sind derzeit voll vermietet, was fur die Attraktivitét dieser Immobilien am
Markt spricht. Die Hauser bieten eine gute Ausstattungsqualitét, die den regionalen
Anspriichen der Mieter entsprechen. Der Zustand ist gepflegt, was sich auch in der
stabilen Mieterstruktur und den niedrigen Leerstandsraten widerspiegelt. Die strategisch
glnstige Lage in Schwarzheide und Lauchhammer bietet den Mietern eine
hervorragende Anbindung an das infrastrukturelle Netz. In unmittelbarer N&he befinden
sich Einkaufsmaoglichkeiten, Bildungseinrichtungen und offentliche Verkehrsmittel,
wodurch diese Objekte besonders fur Familien und Berufstatige attraktiv sind. Dieses auf
mehreren Standorten aufgebaute Immobilienangebot stellt eine interessante Option fiir
Investoren dar, die auf der Suche nach einer renditestarken Immobilie sind. Die stabile
Mieterstruktur, gepaart mit einem gepflegten Gesamtzustand der Gebaude, bietet eine
solide Basis fur nachhaltige Einnahmen. Bei Interesse an diesem attraktiven
Immobilienpaket bieten wir Ihnen gerne die Mdglichkeit, sich vor Ort ein umfassendes
Bild zu verschaffen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um die
Potenziale dieses Immobilienpakets naher kennenzulernen.
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Ausstattung und Detalils

» Immobilienpaket aus 5 Mehrfamilienhdusern

» Mieteinnahmen aktuell: ca. 92.000€ / Jahr (zzgl. Stellplatze)
» 23 Wohneinheiten in gefragten Wohngegenden

- EinheitengroRe zwischen 37,5m2 und 72m2

- insgesamt ca. 1.304m2 vermietbare Wohnflache

- fast alle Wohneinheiten mit separater Gartenflache

- z.T. mit zusatzlich vermieteten PKW Stellplatzen

- Vollvermietung aller Wohneinheiten

» Grundstlcksgrof3e insgesamt: 7.922m?

» Baujahre: 3x ca. 1950/ 2x ca. 1930

» Kernsanierungen: 4 Hauser 1999/2000 / 1 Haus 2007
« zentrale Gasheizungsanlagen

e gute Lage in Schwarzheide und Lauchhammer

* Energieeffizienzklassen:

- Haus 1: 219 kwh/m2 (G)

- Haus 2: 214 kwh/m2 (G)

- Haus 3: 141 kwh/m2 (E)

- Haus 4: 113 kwh/m2 (D)

- Haus 5: 99 kwh/mz2 (C)
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Alles zum Standort

Die Region Schwarzheide und Lauchhammer liegt im Herzen des Lausitzer Seenlands
und verbindet wirtschaftliche Dynamik mit naturnaher Lebensqualitat. Schwarzheide ist
ein etablierter Industriestandort und Heimat eines grof3en Chemieparks, in dem namhafte
Unternehmen wie BASF ansassig sind. Als wirtschaftlicher Leuchtturm fiir die gesamte
Region haben sich dariiber hinaus zahlreiche mittelstandische Unternehmen in der
Region angesiedelt. Ein besonderes Zukunftsprojekt ist die derzeitig geplante Ansiedlung
von Unternehmen der Elektromobilitatsbranche auf dem ehemaligen Flugplatz
Schwarzheide-Schipkau. Diese Initiative soll die Region zu einem zentralen Dreh- und
Angelpunkt fir innovative Technologien und nachhaltige Wirtschaft machen und
zahlreiche Arbeitsplatze schaffen. Auch die Verkehrsanbindung unterstreicht die
Attraktivitat der Region. Die Autobahn A13 bietet eine direkte Verbindung zu den
Metropolen Leipzig, Berlin und Dresden, die jeweils in ca. einer Stunde erreichbar sind,
die sachsische Hauptstadt sogar in 30 Minuten. Die B169 sorgt flir eine schnelle
Erreichbarkeit innerhalb der Region und dariber hinaus. Zudem gewéhrleisten gut
ausgebaute Schienenverbindungen eine komfortable Nutzung des offentlichen Nah- und
Fernverkehrs. Umgeben von den Gewassern und Freizeitmdglichkeiten des Lausitzer
Seenlands bietet die Region nicht nur wirtschaftliche Chancen, sondern auch eine hohe
Lebensqualitat. Die Nahe zu Rad- und Wanderwegen, das vielféltige Freizeitangebot
sowie kurze Wege zu Bildungseinrichtungen, Einkaufsmaoglichkeiten und medizinischer
Versorgung machen Schwarzheide und Lauchhammer zu einem idealen Ort zum Leben
und Arbeiten. Entfernungen in die nachst groR3eren Stadte / Regionen: - Senftenberger
See - Stadthafen: 13km - Dresden (Flughafen): 50 km - Cottbus: 50km - Berlin (BER):
120km - Leipzig 120km - Spreewald: 45km
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 20.10.2030.
Endenergieverbrauch betragt 141.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

René Swat

Bahnhofstral3e 2 Senftenberg
E-Mail: senftenberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




