Sollstedt

Modernes Wohnen in Sollstedt! Frisch saniert,
mobliert & mit neuer Heizung — sofort bezugsfertig!

Objektnummer: 24461027

UR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL
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KAUFPREIS: 289.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 204 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 500 m2

www.von-poll.com
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Objektnummer: 24461027 - 99759 Sollstedt

Auf einen Blick

24461027
ca. 204 m2
Satteldach
6

3

3

1902

8 x Freiplatz

289.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Massiv

Terrasse,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 188.00 kWh/m2a
F

09.10.2034
2024

Gas
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Objektnummer: 24461027 - 99759 Sollstedt

Ein erster Eindruck

.Modernes Mehrfamilienhaus in urbaner Lage zur Eigennutzung oder als Renditeobjekt
entdecken*

Zum Verkauf steht ein charmantes Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1902, das gerade
einer umfangreichen Sanierung unterzogen wurde. Das Haus wurde nach der Sanierung
bisher noch nicht wieder dauerhaft vermietet, sondern wird zurzeit sporadisch als
Ferienimmobilie genutzt. Die Immobilie bietet eine Wohnflache von etwa 204 m2 und
befindet sich auf einem ca. 500 m2 groRen Grundsttick mit Vorgarten und grof3zigiger
Parkflache hinter dem Haus.

Die Sanierung, die im Jahr 2024 abgeschlossen wurde, umfasste wesentliche
Modernisierungsmaf3nahmen, darunter die Erneuerung der Heizungsanlage zu einer
effizienten Zentralheizung, die Dammung und Erneuerung des Dachs sowie den
Austausch der Fenster durch energiesparende 3-fach verglaste Modelle. Diese
Investitionen sorgen fir einen zeitgemalen Wohnkomfort und eine verbesserte
Energieeffizienz.

Das Haus ist komplett fertiggestellt und in einem sehr guten Zustand. Es bietet drei sogar
derzeit voll und modern mdéblierte Wohneinheiten, die sich ideal fiir verschiedene
Nutzungsmadglichkeiten eignen - sei es als Mehrgenerationenhaus, zum Vermieten oder
als kombinierter Wohn- und Arbeitsraum, denkbar auch zu Boardinghouse Konzepten.
Die gut durchdachten Grundrisse schaffen eine angenehme Wohnatmosphére und bietet
flexiblen Gestaltungsspielraum.

Die Wohnungen verteilen sich auf drei Etagen und Treppenbereiche zwischen den
einzelnen Einheiten. Jede Wohneinheit ist sorgfaltig modernisiert und modern
ausgestattet, mit attraktiven Bodenbelagen und einem harmonischen Farbkonzept.

Auf dem Grundstlck steht ausreichend Stellflache flr bis zu acht Fahrzeuge zur
Verfligung. Die Flache hierfir wurde mehrfarbig und aufwendig gepflastert.

Die Lage des Hauses vereint urbanes Leben mit hervorragenden Anbindungen an den
offentlichen Nahverkehr und die stadtische Infrastruktur. Einkaufsmdéglichkeiten, Schulen
und Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Nahe, was den Alltag hier besonders
unkompliziert macht.

Zusammengefasst bietet dieses Dreifamilienhaus modernisierte Wohnqualitét in einem
attraktiven Altbau. Es spricht insbesondere junge Familien und Paare an, die den
Charme eines alteren, renovierten Gebaudes mit modernem Komfort schatzen und ggf.
unter Renditeaspekten die vielseitige Nutzung im Auge haben. Hier haben Sie die




Madglichkeit, ein Stlick Geschichte zu erwerben und gleichzeitig alle Vorzlige einer
zeitgemalen Sanierung zu geniefRen. Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin
und lassen Sie sich von diesem einzigartigen Wohnangebot Uberzeugen!
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Ausstattung und Detalils

2024 Heizungsanlage komplett neu

2024 Dacheindeckung/Wéarmedammung neu

2024 Fenster-Austausch mit neuer 3-fach Isolierverglasung
2024 Fassadendammung und Putz

2024 Hauselektrik

2024 Sanitar

2024 Versiegelung Hof und Stellplatze
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Sollstedt liegt im Norden des Freistaates Thiringen, hat an die 2.900
Einwohner und umfasst neben Sollstedt selbst noch die Ortsteile Wiilfingerode und
Rehungen. Der Sudharz, die Bleicherdder Berge und das Eichsfeld sind nicht weit.

Stadte in unmittelbarer Nahe sind die Hochschul- und Kreisstadt Nordhausen, ca. 20 km,
und die Stadt Bleicherode ca. 6 km. Die gemdutliche und landlich gepragte Kleinstadt
Bleicherode verflgt tiber eine sehr familienfreundliche und komfortable Infrastruktur mit
Schulen, Arzten, Einkaufsmoglichkeiten und Gaststatten. Nordhausen am Harz ist die
nordlichste Kreisstadt des Bundeslandes Thiringens, im Landkreis leben ca. 100.000
Einwohner.

Die Verkehrsanbindung von Bus und Bahn ist gut und tber den unmittelbaren Anschluss
an die Sudharz-Autobahn A 38 sind Sie direkt mit dem Raum Goéttingen bzw. dem
boomenden GrofRraum Halle (Saale)/ Leipzig verbunden.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 188.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ines Baumbach-Weber

BahnhofstraRe 10a, 99734 Nordhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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