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Objektnummer: 24306019 - 12621 Berlin / Kaulsdorf

Auf einen Blick

24306019 795.000 EUR
ca. 190 m2 Mehrfamilienhaus
Walmdach Kauferprovision
7 betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1930 Kaufpreises
Massiv
ca. 88 m2

Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas schwer 217.00 kWh/m2a
28.06.2034 G

Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses attraktive Mehrfamilienhaus in einer der begehrtesten Stral3en von Kaulsdorf
bietet lhnen nicht nur ein Zuhause, sondern auch eine hervorragende Kapitalanlage mit
hohem Wertsteigerungspotenzial. Ob zur Eigennutzung oder als renditestarkes
Investment — dieses Anwesen halt vielfaltige Méglichkeiten fur Sie bereit.

Das Haus befindet sich in einer hervorragenden Lage in Kaulsdorf, einem der
beliebtesten Stadtteile Berlins. Hier profitieren Sie von einer ausgezeichneten
Infrastruktur: Die S-Bahn-Station ist nur 9 Minuten zu Ful3 entfernt, wahrend die nachste
Bushaltestelle in lediglich 3 Minuten zu erreichen ist. Familienfreundlichkeit wird hier
grof3geschrieben: Die renommierte Best-Sabel-Grundschule ist nur 10 Minuten FuB3weg
entfernt und sorgt fur kurze Wege im Alltag. Supermarkte sind ebenfalls fuldlaufig oder
mit dem Auto schnell erreichbar. Trotz der ruhigen und griinen Umgebung sind Sie
optimal an das Stadtleben angebunden.

Das Mehrfamilienhaus erstreckt sich iUiber drei Wohneinheiten und bietet sowohl Mietern
als auch Eigentimern hohen Wohnkomfort.

Erdgeschoss:

Wohnung 1: Eine gerdumige 3-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von 79,49 mz.
Diese Einheit ist vermietet und generiert jahrliche Mieteinnahmen in Héhe von 7.728,00
€.

1. Obergeschoss:

Wohnung 2: Eine helle und gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung mit 79,49 m2, die
derzeit leer steht. Hier bietet sich Ihnen die Mdglichkeit, diese Wohnung entweder selbst
zu beziehen oder neu zu vermieten. Die Wohnung ist durchdacht geschnitten und
Uberzeugt durch einen grof3ziigigen Flur mit Fenster, ein grol3es Tageslichtbad mit
Dusche und Badewanne sowie einen separaten Waschmaschinenanschluss. Zwei
gemdutliche Schlafzimmer, ein grof3es Wohnzimmer und eine Kiiche komplettieren diese
attraktive Einheit. Die Wohnung ist mit Laminatboden ausgestattet und verfligt in fast
allen Raumen tber manuelle AuRenrollladen.

Der Grundriss der Wohnung 1 und 2 sind identisch.

Dachgeschoss:

Wohnung 3: Eine charmante 1-Zimmer-Wohnung mit 44,07 m2 Gesamtflacheflache.
Diese Wohnung ist ebenfalls vermietet und tragt zu den Mieteinnahmen bei. Die




jahrlichen Ertrage belaufen sich auf 3.450,00 €.

Das gesamte Gebaude préasentiert sich in einem gepflegten Zustand. Besonders
hervorzuheben ist das Treppenhaus, das durch eine gelungene Kombination aus weif3en
und olivgriinen Farbtonen erstrahlt und eine angenehme Atmosphére schafft. Der
separate Eingang zum Kellergeschoss ermdglicht den Zugang zu den beiden
Mieterkellern, einem grof3ztigigen Elektroraum mit Potenzial zur weiteren Nutzung sowie
einem Heizungsraum.

Das Grundstuck erstreckt sich uber 521 m? und bietet nicht nur ausreichend Platz fur das
Gebéude, sondern auch eine etwa 280 m? grof3e Gartenflache, die gemeinschatftlich von
den Hausbewohnern genutzt wird. Diese Regelung wurde in Absprache mit den Mietern

getroffen und sorgt fir ein harmonisches Zusammenleben.

Die jahrlichen Mieteinnahmen fiir die beiden vermieteten Einheiten belaufen sich auf
insgesamt 11.178 €. Dies ermdglicht eine solide Rendite, wahrend Ihnen gleichzeitig die
Mdoglichkeit offensteht, die leerstehende Wohnung entweder selbst zu beziehen oder
ebenfalls zu vermieten und so die Einnahmen zu maximieren.

Dieses Mehrfamilienhaus in Kaulsdorf ist eine seltene Gelegenheit fur Investoren und
Eigennutzer gleichermalRen. Mit seiner attraktiven Lage, der durchdachten Aufteilung und
den vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten bietet es ein hervorragendes Potenzial fur
langfristigen Werterhalt und -zuwachs. Nutzen Sie diese Chance und investieren Sie in
ein Objekt, das Ihnen viele Moglichkeiten eréffnet!
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Ausstattung und Detalils

AulRenbereich

- Geh- und Leitungsrecht fiir hinter liegende Grundsttick
- ca. 521 m? Grundstucksflache

- ca. 280 m? nutzbare Gartenflache
Mehrfamilienhaus

- von Aul3en verputzt

- 3 Wohneinheiten

- zwei Vollgeschosse

- ausgebautes Dachgeschoss

- Kellergeschoss

- Dachziegel

- Fensterausrichtung in Ost und West

Treppenhaus

- gepflegter Zustand

- Linoleumbdden

WE 1

- Tageslichtbadezimmer mit Dusche und Badewanne
- gerdumige Kuche (ohne EBK)

- manuelle Rollladen

- Laminatfu3bdden

WE 2

- Tageslichtbadezimmer mit Dusche und Badewanne
- gerdumige Kuche (ohne EBK)

- manuelle Rollladen

- LaminatfuRbdden
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Alles zum Standort

Geografie:

Das Anwesen liegt eingebettet in einer nattrlichen Einfamilienhausgegend in Berlin-
Kaulsdorf, welches zusammen mit Mahlsdorf und Biesdorf die grof3te
Einfamilienhaussiedlung Deutschlands bildet. Kaulsdorf zahlt derzeit etwa 19.000
Einwohner.

Lage/Verkehr:

Die S-Bahn (Tarifgebiet AB) ist Uber eine kurze Busfahrt erreichbar. Von hier aus gelangt
man schnell ins Stadtzentrum und Richtung Strausberg. Das Berliner Zentrum ist mit dem
Auto in 30 Minuten und die A10 (mit Anbindungen in alle Richtungen) in 15 Minuten
erreichbar.

Infrastruktur:
Kitas, Grundschulen, weiterfihrende Schulen und Einkaufsméglichkeiten fur den
taglichen Bedarf sind gut zu Fuld oder mit dem Bus erreichbar.

Freizeit / Sport / Natur:

Kaulsdorf bietet viel Grin, mit Seen und dem Wuhlewanderweg in Geh- und Radnéhe.
Das Kopenicker Wassergebiet und das Brandenburger Umland sind 15 Autominuten
entfernt. Shoppingcenter sind schnell per 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder Auto zu
erreichen. Es gibt eine breite Palette an Freizeitmdglichkeiten wie Radfahren,
Kulturveranstaltungen und den gro3ten Indoorkletterpark Europas. Kulturelle
Veranstaltungen finden besonders im Sommer im Schloss Biesdorf statt und das
Grinderzeitmuseum von Charlotte von Mahlsdorf ist ebenfalls einen Besuch wert.

Wirtschaft:
Die Unfallklinik Berlin, die BMW Niederlassung Marzahn und der MEON Gewerbepark
mit Uber 190 Unternehmen sind die grof3ten Arbeitgeber in der Nahe.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.6.2034.

Endenergieverbrauch betragt 217.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Jaschinski

Honower Stralle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 30 89 62 90 90
E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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