Frankfurt am Main — Frankfurter Berg

Lichtdurchflutetes Reiheneckhaus in ruhiger Lage
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KAUFPREIS: 830.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 136 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 187 m2
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Auf einen Blick

25001042 830.000 EUR

ca. 136 m? Reihenendhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2004 Massiv

1 x Freiplatz ca. 52 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwéarme VERBRAUCH
KWK_Fossil 60.40 kWh/m?2a
05.04.2032 B

Fernwéarme 2004
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Die Immobilie

Top-Makler Fi nkfurt am Main
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Hochstnote fir
Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
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Ein erster Eindruck

Dieses attraktive Reiheneckhaus, Baujahr 2004, befindet sich in ruhiger und
familienfreundlicher Lage und bietet lhnen eine perfekte Kombination aus modernem
Wohnkomfort und einem einladenden Garten. Ideal fur Familien oder Paare, die Wert auf
eine angenehme Wohnatmosphére legen. Der sonnige, nach Studwesten ausgerichtete
Garten ist mit Obstbaumen bepflanzt und bietet einen wunderbaren Rickzugsort im
Freien. Die Uberdachte Terrasse ist ideal fur gesellige Grillabende oder entspannte
Stunden. Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer. Im Dachgeschoss befindet
sich ein groRer Studioraum, welcher bei Bedarf in mehrere Raume unterteilt werden
konnte. Hier sind bereits Anschliisse fir ein weiteres Bad vorhanden, sodass Sie den
Wohnraum nach lhren Wiinschen erweitern kénnen. Im Untergeschoss befindet sich ein
wohnlich eingerichteter Hobbyraum, der vielseitig genutzt werden kann - sei es als
Arbeitszimmer, Spielzimmer oder Fitnessbereich. Neben einer grof3en Einbaukiliche
verflgt das Haus Uber zwei Tageslichtbader. Der Aul3enstellplatz sorgt flir bequemes
Parken direkt vor der Tir. Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser
Immobilie. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Detalils

- Einbauktiche

- Elektrische-Rollladen im Erdgeschoss

- Laminatbdden in den Zimmern

- Zwei Tageslicht-Badezimmer

- Anschliisse fur ein weiteres Badezimmer im Dachgeschoss bereits vorhanden
- CAT-6 Verkabelung

- Wohnlich ausgebauter Hobbyraum im Untergeschoss
- Keller in weilRer Wanne gebaut

- Uberdachte Terrasse

- Garten in slidwestlicher Ausrichtung mit Obstbaumen
- Gartenhutte

- Zisterne

- Pkw-Aulenstellplatz




Objektnummer: 25001042 - 60433 Frankfurt am Main — Frankfurter Berg

Alles zum Standort

Der Stadtteil ,Frankfurter Berg*“ liegt im Norden der Stadt. Mit circa 8.200 Einwohnern ist
dieser relativ junge Stadtteil flachenmaRig einer der Kleinsten. Die umliegenden
Stadtteile sind Bonames, Preungesheim, Eckenheim, Eschersheim sowie Berkersheim.
Eine Grundschule, genannt Albert-Schweitzer-Schule, ein Kindergarten sowie ein
Jugendzentrum, Cafés und diverse Restaurants sind vorhanden. Ein Sommerfest sowie
ein Weihnachtsmarkt in der Grundschule finden jahrlich statt. In unmittelbarer Nahe des
Stadstteils befinden sich eine Bowlingbahn, eine Tennishalle sowie eine Ballettschule.
Eine ruhige Lage mit hohem Freizeitwert. Drei Buslinien sind an den Stadtteil Frankfurt
Berg und an die umliegenden Stadtteile angebunden. Linie 63: Eschersheim-
Preungesheim; Linie 66: Eschersheim-Berkersheim; Linie 27: Preungesheim-Nieder-
Eschbach. Ebenso verbindet die S-Bahn-Linie S6 den Stadtteil mit der Innenstadt und
der Wetterau. Ebenfalls ist in Planung, die U5 von Preungesheim entlang der Bad
Homburger Landstral3e zum S-Bahnhof zu verlangern und somit den Stadtteil besser
einzuschliel3en.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.4.2032.
Endenergieverbrauch betragt 60.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist KWK fossil. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Detlef Krebs

Eschersheimer LandstraRe 537 Frankfurt am Main
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




