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KAUFPREIS: 360.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 115m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 265 m2
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Auf einen Blick

25445005 360.000 EUR

ca. 115 m2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

3 Kaufpreises

1995 Massiv

1 x Carport ca. 170 m?
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 92.47 kWh/m?2a
02.11.2033 C

Gas 1995
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Die Immobilie
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Die Immobilie

’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
i

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu héren.
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Grundrisse
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Mehrzweckkeller

Mehrzweckkeller
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Ein erster Eindruck

Wir begriiRen Sie herzlich in dieser Immobilie! Diese charmante Doppelhaushélfte aus
dem Baujahr 1995 bietet lhnen die Mdglichkeit, Ihre individuellen Wohntraume zu
verwirklichen. Das Haus Uberzeugt durch seinen einzigartigen Charakter und die
grolRzluigige Aufteilung auf 3 Etagen. Die 4 Zimmer verteilen sich auf ca. 115,00 m2
Wohnflache. Mit dem ausgebautem Schlafzimmer im Keller kommen Sie auf eine Flache
von ca. 130,00 m2. Das Haus steht auf einem 265,50 m2 groR3em Kaufgrundstick. Das
Haus ist Voll unterkellert. Die Doppelhaushélfte Haus tiberzeugt mit einer durchdachten
Raumaufteilung und einem einladenden Wohnkonzept. Die Diele bietet einen
freundlichen Empfang und alle Mdglichkeiten eines Eingangsbereichs. Dort befinden sich
zudem ein praktischer Abstellraum und ein Gaste-WC. Der groRzligige Wohn- und
Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse bietet eine lichtdurchflutete Atmosphére
und ausreichend Platz fiir die ganze Familie. Die angrenzende offene Kiiche sorgt fiir ein
kommunikatives Wohngefiihl. Das Dachgeschoss erreichen Sie Uber eine elegante
Wendeltreppe nach Oben. Im Dachbereich befindet sich ein gerdumiges
Elternschlafzimmer, ein komfortables Kinderzimmer sowie ein modernes Badezimmer mit
viel Tageslicht. Der Vollkeller bietet zusatzlichen Stauraum und vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten. Dort befindet sich ein vollwertiges Schlafzimmer mit Fenster und
Tageslicht. Zusatzlich gibt es zwei Hobbyraume ein vollwertiges Badezimmer mit
Dusche, WC und einem Waschtisch. Zudem gibt es einen Wasch und Heizungsraum. Ein
Carport sorgt fur eine bequeme Parkmdglichkeit direkt am Haus. Wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme und eine gemeinsame Besichtigung!
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Ausstattung und Detalils

- Eingangstur Wohnbereich mit Glastir

- Holztlren weil3

- Wohnbereich mit offener Kiiche

- Terrasse Betonpflastersteinen

- Wohnbereich und Bader gefliest

- Fenster Kunststoff Doppelverglasung aus Uhrsprungsjahr
- Wendelmetalltreppe ins Dachgeschoss
- Dachgeschoss mit Teppichboden

- Bad mit Dusche und Wanne

- Keller gefliest

- Gas Zentralheizung aus dem Baujahr

- Schlafraum im Keller mit Heizung

- Bad mit Dusche im Keller
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Alles zum Standort

Das Objekt liegt in Billerbeck und befindet sich in einer ruhigen, verkehrsberuhigten Lage,
ideal fur Familien und Pendler. In direkter Nahe finden sich alle wichtigen Einrichtungen
des taglichen Bedarfs, darunter Supermarkte und Apotheken. Eine Realschule ist nur
wenige 100 meter entfernt, was einen kurzen Schulweg erméglicht. Offentliche
Verkehrsmittel sind ebenfalls gut erreichbar, mit einer Bushaltestelle in nur 260 Metern
Entfernung. Das Stadtzentrum mit seinen Geschéften und Dienstleistungen ist in etwa
920 Metern erreichbar, was eine sehr gute Anbindung an das urbane Leben garantiert.
Billerbeck liegt im Minsterland, etwa 25 km westlich von Minster, und bietet eine ideale
Kombination aus landlicher Idylle und guter Infrastruktur. Die Stadt ist umgeben von der
wunderschénen Hugellandschaft der Baumberge, perfekt fir Outdoor-Aktivitaten wie
Wandern und Radfahren. Dank der B474 und guter Bahnverbindungen ist Billerbeck
bestens an Minster und Coesfeld angebunden. Vor Ort gibt es Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Arzte und ein vielfaltiges Freizeitangebot. Wahrzeichen der Stadt ist der
beeindruckende Ludgerus-Dom. Ein idealer Wohnort fur alle, die Ruhe und Natur mit
guter Erreichbarkeit kombinieren mdchten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 2.11.2033.
Endenergieverbrauch betragt 92.47 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Luis Munzer & Michael Knieper

SuringstralRe 4 Coesfeld
E-Mail: coesfeld@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




