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Objektnummer: 25268020 - 07768 Kahla

Auf einen Blick

25268020 375.000 EUR

ca. 144 m2 Einfamilienhaus

6 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1997 beurkundeten
Kaufpreises
2022

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
59.82 kWh/m?2a
11.02.2035
B
1997
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in attraktiver
Lage, das sich ideal fir Familien und Berufstatige eignet, die ein Zuhause mit vielfaltigen
Nutzungsmaglichkeiten suchen. Die Immobilie, urspringlich im Jahr 1997 erbaut, bietet
mit einer grofRzugigen Wohnflache von ca. 144 m? und einem weitlaufigen Grundstuick
von etwa 1.469 mz viel Platz fur individuelle Wohn- und Gestaltungsideen. Das
Einfamilienhaus erstreckt sich tber zwei Etagen und Uberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung. Insgesamt stehen lhnen sechs Zimmer zur Verfiigung: vier helle
Schlafzimmer, die viel Platz zur personlichen Entfaltung bieten, sowie zwei moderne
Badezimmer, die allesamt funktional und komfortabel gestaltet sind. Die Immobilie
zeichnet sich durch ihre gute Ausstattungsqualitat aus und ist direkt bezugsfertig. Ein
besonderes Highlight ist die Einliegerwohnung, die flexibel genutzt werden kann — sei es
als zusatzliches Buro, Einliegerzimmer oder als autarke Wohneinheit fir
Familienmitglieder oder Gaste. Diese Eigenschaft macht das Haus besonders attraktiv fur
Kaufer, die eine Kombination aus Wohnen und Arbeiten in einem Umfeld suchen. Die
Lage des Hauses ist ideal fur Berufspendler und Familien, die eine gute Anbindung an
die umliegenden Stadte winschen. Die Entfernung nach Jena ist schnell Gberwunden
und gewabhrleistet damit eine unkomplizierte Erreichbarkeit von Arbeitsplatzen und
stadtischen Annehmlichkeiten. Das Umfeld der Immobilie bietet eine gut ausgebaute
Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind problemlos erreichbar,
was den Wohnkomfort zusatzlich steigert. Auch die Freizeitgestaltung kommt nicht zu
kurz: Die grof3ztuigige Grundstiicksflache bietet viel Potenzial fur Gartenliebhaber oder
Familien mit Kindern, die einen Platz zum Spielen und Entdecken suchen. Der Garten
ladt zur Erholung ein und bietet zugleich Platz fir Veranstaltungen im Freien oder einfach
nur die Moglichkeit, die Ruhe zu geniel3en.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.2.2035.
Endenergieverbrauch betragt 59.82 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1997. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marcel Dorsch

Sophienstral3e 22 Jena
E-Mail: jena@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




