Minchen / Milbertshofen — Milbertshofen-Am Hart

Kapitalanlage in Top-Lage: Charmantes 1-Zimmer-
Apartment in Minchen-Milbertshofen

Objektnummer: 25036015

I T

KAUFPREIS: 230.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 29 m2 « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

25036015
ca. 29 m?
2

1

1

1985

1 x Duplex, 20000
EUR (Verkauf)

230.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 169.50 kWh/m2a
09.08.2034 F

Gas 1985
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gepflegte 1-Zimmer-Wohnung mit ca. 29 m2 Wohnflache in
zentraler Lage im Minchner Stadtteil Milbertshofen-Am Hart. Die Wohnung befindet sich
im 2. Obergeschoss eines im Jahr 1985 erbauten Mehrfamilienhauses mit Aufzug und
Uberzeugt durch eine kompakte und gut strukturierte Raumaufteilung.

Der Wohn- und Schlafbereich ist hell und freundlich gestaltet und bietet vielfaltige
Einrichtungsmaoglichkeiten. Eine praktische Kiche ist vorhanden und ermdglicht eine
komfortable tagliche Nutzung. Das Badezimmer ist funktional ausgestattet.

Die Wohnung prasentiert sich insgesamt in einem gepflegten Zustand und bietet ein
angenehmes Wohnambiente.

Ein weiteres Highlight ist der zur Wohnung gehérende Duplex-Stellplatz (oben) in der
Tiefgarage, der in dieser gefragten Wohnlage zusatzlichen Komfort bietet.

Die Wohnung ist ab dem 01.06.2025 mietfrei und eignet sich sowohl fir Eigennutzer als
auch fur Kapitalanleger, die eine wertstabile Immobilie in gefragter Lage suchen.
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Fitnessstudios sowie die U-Bahn-Station
Frankfurter Ring befinden sich in unmittelbarer Nahe und unterstreichen die attraktive
Lage der Immobilie.
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Ausstattung und Detalils

* Etagenwohnung im 2. Obergeschoss

* Baujahr 1985

* Zustand: gepflegt

* Innenliegendes Bad mit Badewanne

* Laminat- und Fliesenboden

* Einbaukiiche vorhanden

* Separates Kellerabteil fir zusatzlichen Stauraum

* Tiefgaragenstellplatz (Duplex oben)

* Aufzug im Geb&ude

Mietfrei ab 01.06.2025 — ideal fir Eigennutzer oder Kapitalanleger

Monatliches Hausgeld: ca. 317 €

Die Wohnung bietet viel Potenzial zur individuellen Nutzung. Dank der guten Belichtung,
dem Tiefgaragenstellplatz sowie der unmittelbaren Nahe zur U-Bahn ist sie eine
attraktive Option sowohl fur Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger mit Weitblick.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage im beliebten Minchner Stadtteil
Milbertshofen-Am Hart. Die Umgebung zeichnet sich durch eine sehr gute Infrastruktur
und die Nahe zu zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants sowie Freizeit- und
Sporteinrichtungen aus. Griunflachen wie der nahegelegene Petuelpark und der
Luitpoldpark bieten ideale Moglichkeiten flr Spaziergange, Sport und Erholung im Freien.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend:

Die U-Bahn-Station "Frankfurter Ring" (U2) ist nur ca. 4 Gehminuten (ca. 280 m) entfernt
und bietet eine direkte Verbindung zur Minchner Innenstadt (ca. 8 Minuten Fahrzeit zum
Hauptbahnhof).

Der Busbahnhof Korbinianplatz ist in etwa 2 Gehminuten (ca. 190 m) erreichbar und
bietet zusatzliche Mobilitatsmaoglichkeiten.

Die nachste Tramstation "Petuelring” ist etwa 14 Gehminuten (ca. 1,1 km) entfernt.
Auch die Anbindung an das Stral3ennetz ist optimal:

Die Autobahnauffahrt A9 (Anschlussstelle Minchen-Schwabing) ist nur ca. 5
Fahrminuten entfernt und ermoglicht eine schnelle Verbindung in Richtung Nirnberg,
Flughafen Miinchen oder in das sudliche Miinchner Umland.

Entfernungen:

Flughafen Minchen: ca. 30 km, ca. 25 Autominuten

Marienplatz Minchen: ca. 6,5 km, ca. 15 Autominuten

Hauptbahnhof Minchen: ca. 5,5 km, ca. 12 Autominuten

Supermarkte (Lidl, Edeka, Desi Fresh, Asiarie): ca. 50 m bis 200 m entfernt
Arzte, Apotheken, Backereien und Restaurants: ca. 100 m bis 400 m entfernt

Dank der zentralen Lage mit gleichzeitig kurzen Wegen ins Griine bietet die Umgebung
eine perfekte Kombination aus urbanem Lebensgefihl, Freizeitmoglichkeiten und
optimaler Erreichbarkeit — ideal fir Singles, Berufspendler und Kapitalanleger
gleichermal3en.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.8.2034.

Endenergieverbrauch betragt 169.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss eines KAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/Maklercourtage (3,57 %
inkl. MwSt. aus notariellem Kaufpreis) an die von Poll Immobilien GmbH gegen
Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Volker Stich

Corneliusstraf3e 7, 80469 Miinchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/ch/impressum

