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Blankenfelde-Mahlow — Dahlewitz

Erstbezug nach Sanierung - 2,5 Zimmer -
Dachgeschosswohnung mit Einbauktiche

Objektnummer: 25096017

MIETPREIS: 1.200 EUR « WOHNFLACHE: ca. 85 m2 « ZIMMER: 2.5
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 149.70 kWh/m2a
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \%d VON POLL .

Gern informieren wir Sie persdnlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

033203 - 803790

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

wiww.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese Dachgeschosswohnung in einem sehr
gepflegten Mehrfamilienhaus mit drei Wohneinheiten bietet auf ca. 85 m2 Wohnflache ein
komfortables und stilvolles Wohnambiente. Als Erstbezug nach einer umfassenden
Sanierung im Jahr 2025 présentiert sich die Wohnung in einem neuwertigen Zustand. Mit
hochwertiger Ausstattung ist diese Immobilie ideal flr Singles oder Paare, die ein
ansprechendes Wohnumfeld suchen. Die Wohnung verfugt tGber 2,5 grof3ziigige Zimmer.
Das Wohnzimmer bietet geniigend Platz fur lhre Wohnideen, wahrend die moderne
Einbaukuche ideal fir alle ist, die gerne kochen. Die Kiiche bietet zudem die Mdglichkeit,
eine gemitliche Sitzecke einzurichten. Das kleine Zimmer eignet sich hervorragend als
Arbeitszimmer oder begehbarer Kleiderschrank. Eine Klimaanlage im Schlafzimmer, mit
der auch der Wohnbereich gekihlt werden kann, ist besonders an heien Sommertagen
von Vorteil. Ein besonderes Highlight der Wohnung ist das Tageslichtbad, das mit einer
freistehenden Badewanne, einer vollverglasten Dusche und hochwertigen Marazzi-
Fliesen ausgestattet ist. Alle Wande und Decken sind in einer modernen Optik in Weil3
gehalten. Auch wurden alle Turen und Holzbalken aufgearbeitet und weif3 lackiert. Im
Waschkeller gibt es Platz fur eine Waschmaschine und einen Trockner. Zuséatzlich bietet
der grof3zligige Spitzboden weiteren Stauraum. Optional kdnnen zwei Stellplatze fiir je 59
€ pro Monat angemietet werden. Bitte beachten Sie den Kuindigungsverzicht fur drei
Jahre. Diese Dachgeschosswohnung verbindet zeitgeméafRen Wohnkomfort mit
historischem Flair und ist ab dem 01.05.2025 verfligbar.
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Ausstattung und Detalils

Haus mit insgesamt 3 Wohneinheiten und optional 2 Stellplatzen zu je 59,- €/mtl.
anmietbar.

Monatliche Kaltmiete 1.200 € zzgl. 250 € Nebenkosten (inkl. Heizkosten).
Kiandigungsverzicht 3 Jahre.

Erstbezug nach Sanierung in 2025:

- alle Wande und Decken in einer modernen glatten Optik in Weil3 gehalten

- Turen und Holzbalken aufgearbeitet und in weil3 lackiert

- gerdumiges Tageslichtbad versehen mit Marazzi Fliesen, freistehender Badewanne und
bodentiefer, vollverglaster Dusche

- moderne, neue Einbauktiche der Marke Burger (ohne Kiihlschrank und Geschirrspliler)
- Klimaanlage im Schlafzimmer (Mitsubishi) 5 kW

AUSSTATTUNG

- Abstellraum im Spitzboden

- Platz fur Waschmaschine und Trockner im Waschkeller

- Viessmann Gasbrennwerttherme von 2020

- Kabelanschluss, Internet Gber Telekom und Vodafone mdglich
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Alles zum Standort

GEOGRAFIE Das direkt an Blankenfelde und Mahlow grenzende Dahlewitz gehért zu
den guten Wohnlagen im stidlichen Umland von Berlin. Charakteristisch fiir die Region ist
die Nahe zum Naturpark Nuthe-Nieplitz, der Wanderern und Radfahrern vielféltige
Moglichkeiten bietet, die umliegende Flora und Fauna zu erkunden. Dahlewitz selbst ist
umgeben von Feldern, Waldern und kleinen Gewassern, was zu einer hohen
Lebensqualitat beitragt. VERKEHR Dahlewitz verflgt Uber eine gut ausgebaute
Infrastruktur, die den Bewohnern und Besuchern eine hohe Lebensqualitat bietet.
Mehrere Supermarkte, Geschafte und Gastronomiebetriebe sorgen fir eine gute
Versorgung. AulRerdem befinden sich in Mahlow drei Grundschulen, in Blankenfelde ein
Gymnasium, Kindergarten, eine Oberschule in Dahlewitz und Arztpraxen in der Néhe,
was den Ort besonders fur Familien attraktiv macht. Kulturelle Einrichtungen wie
Bibliotheken und kleine Galerien tragen ebenfalls zur Lebensqualitat bei.
INFRASTRUKTUR Von Dahlewitz ist Berlin-Lichtenrade mit dem PKW in ca. 15 Minuten
erreichbar. Die Berliner Innenstadt und Potsdam erreichen Sie in ca. 20-25 Minuten. Uber
die B96 erreichen Sie den Berliner Ring - Autobahnanschluss / Rangsdorf A10 in kurzer
Zeit. Der neue Flughafen BER liegt mit dem Auto ca. 15 Minuten entfernt. Des Weiteren
verfligt Blankenfelde Uber einen Regionalbahnhof und Dahlewitz Giber eine S-
Bahnstation, um direkt mit Berlin verbunden zu sein. Im Ort selbst fahren mehrere
Buslinien, die die Gemeindeorte- Blankenfelde, Mahlow, Grof3 Kienitz und Jihnsdorf
miteinander verbinden. AKTIVITATEN Wer die Region erkunden méchte, kann mit einer
Wanderung oder einer Radtour durch die umliegende Landschaft beginnen. Besonders
beliebt ist der nahegelegene Schonefelder Forst, der mit seinen ausgedehnten Waldern
und klaren Luft zu erholsamen Spaziergédngen einladt. Fiir Familien oder
Sportbegeisterte ist der Besuch des Sportparks Dahlewitz eine tolle Option. Hier kdnnen
verschiedene Sportarten wie Ful3ball, Tennis oder Basketball ausgeiibt werden, wahrend
die Kinder auf den Spielplatzen ihre Freizeit genie3en kbnnen. Dahlewitz selbst bietet
zudem eine Vielzahl kleiner Cafés und Gasthauser, in denen man regionale Spezialitaten
kosten kann. Ob bei einem entspannten Fruhstick oder einem leckeren Mittagessen —
hier lasst sich der Tag in aller Ruhe geniel3en.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 31.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 149.70 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1914. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Cindy Sombeek & Philipp Sombeek

Karl-Marx-StralRe 22 Kleinmachnow
E-Mail: kleinmachnow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




