Bad Nauheim

Zukunftsorientierte Neubauvilla in bester Wohnlage
von Bad Nauheim
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KAUFPREIS: 1.790.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 259 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 534 m2
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Auf einen Blick

24009038 1.790.000 EUR

ca. 259 m2 Villa

6 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2025 Kaufpreises
Massiv

1 x Freiplatz, 1 x
Garage ca. 34 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
Luft/Wasser- 18.28 kWh/m?2a
Warmepumpe A+
19.09.2031

2025
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir

kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T 06032 - 92 526 0

Immobilie an.
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Ein erster Eindruck

Gemeinsam mit unserem Partner Heinstadt und Reiss prasentieren wir lhnen dieses
Neubauprojekt der Extraklasse. Die exklusive Cube.Up-Villa kombiniert modernes
Wohnen und Nachhaltigkeit mit Blick in die Zukunft. Das Cube.Up-Konzept definiert sich
durch eine moderne und zeitlose Architektur mit offenen und lichtdurchfluteten R&umen.
Die groRRzligige Raumaufteilung, die hochwertigen Materialien und modernen Farben
verleihen dem Haus ein einheitliches und zeitgemalRes Erscheinungsbild. Der hohe
energetische Standard sorgt fiir eine gute Warmedammung sowie geringe
Energiekosten. Durch die individuelle Raumaufteilungs- und Gestaltungsmoglichkeit ist
auch ein altersgerechtes Wohnen heute oder in der Zukunft méglich. Die Villa kann auf
Ihre personlichen Bedirfnisse angepasst werden. Auf Wunsch lasst sich zum Beispiel ein
Aufzug, eine Sauna oder eine PV-Anlage erganzen. Die Immobilie verfugt tiber
insgesamt 6 Zimmer, darunter 5 Schlafzimmer und 3 Badezimmer, die viel Platz fiir
Komfort und Privatsphare ermdéglichen. Die Villa wird mit einem einheitlichen
Parkettboden sowie einer FulBbodenheizung ausgestattet sein, die fir ein angenehmes
Raumempfinden sorgt. Die Lage des Hauses bietet eine ruhige Umgebung, dennoch ist
eine gute Anbindung an die Stadt vorhanden. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel befinden sich in nachster Nahe. Aufteilung: Erdgeschoss: -
Diele - Gaste-WC mit Dusche - offene Kiiche - gro3ziigiger Wohn-/Essbereich mit Austritt
auf die Terrasse und in den Garten - Speisekammer - Hauswirtschaftsraum/
Hausanschlussraum - Abstellraum/ optional Aufzug Obergeschoss: - Diele - Tageslicht
Bad mit Wanne und Dusche - Kinderzimmer 1 - Kinderzimmer 2 - Kinderzimmer 3 -
Arbeitszimmer - Abstellraum/ optional Aufzug Staffelgeschoss: - Diele - Tageslicht Bad
mit Wanne und Dusche (ggf. mit Sauna) - Ankleide - gro3zligiges Schlafzimmer mit
Austritt auf die Dachterrasse - Abstellraum/ optional Aufzug Sonstiges: - Garage - PKW-
Stellplatz - auf Wunsch Keller, Aufzug, PV-Anlage, Wallbox, Sauna, Kamin
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Alles zum Standort

In allerbester Lage am grinen Stadtrand befindet sich dieses Baugrundstuick fur unsere 3
Villen. Die Kurstadt Bad Nauheim liegt im Herzen der Wetterau und hat aufgrund ihrer
unzahligen Sehenswirdigkeiten einen hohen Bekanntheits- und Beliebtheitsgrad, im
einzelnen hervorzuheben ist selbstverstandlich der grof3e Kurpark, die Gradierbauten,
Thermal-/Heilbader und die vielen Jugendstilgebaude, welche zu einem ganz
besonderen, individuellen Stadtbild Bad Nauheims beitragen. Bad Nauheim verfligt Gber
eine hervorragende Infrastruktur und ist durch seine Nahe zu Frankfurt bestens gelegen.
Einen hohen Stellenwert genief3en Kultur, Kunst, Bildung und Sport in dieser Stadt.
Weiterhin wird das Wort ,,Gesundheit” in Bad Nauheim ganz gro3 geschrieben, dazu
tragen unter anderem eine umfassende medizinische Betreuung durch die Arzteschaft in
14 Akut- und Reha-Kliniken und in renommierten Facharztpraxen bei. Inmitten der
reizvollen Landschaft an den Auslaufern des Taunus verleihen zahlreiche historische
Bauten aus der Jugendstilzeit Bad Nauheim einen ganz besonderen, eindrucksvollen
Charme. Das ausgezeichnete medizinische, kulturelle als auch sportliche Angebot sowie
die zahlreichen Bildungs- und Freizeiteinrichtungen machen die Einzigartigkeit Bad
Nauheims aus. Diese Faktoren tragen dazu bei, dass Bad Nauheim als Wohnstandort an
groRer Attraktivitat stets dazu gewinnt. Verkehrsanbindung: Uber die Autobahn A5
gelangt man zugig nach Frankfurt, zum Flughafen Rhein-Main sind es ca. 40 km. Es gibt
mehrere Bus- und Bahnlinien, u.a. die Deutsche-Bahn-Linie nach Frankfurt am Main oder
die Interregio-Linie, die Giel3en und Frankfurt miteinander verbindet.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 19.9.2031. Endenergiebedarf
betragt 18.28 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 24009038 - 61231 Bad Nauheim

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andrea Kalle & Marc Kalle

KarlstraRe 7 Bad Nauheim
E-Mail: bad.nauheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




