Hamburg — Hausbruch

Zweifamilienhaus mit Potenzial auf
Traumgrindstick!!

Objektnummer: 231350117

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 699.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 182,46 m2 « ZIMMER: 6 » GRUNDSTUCK: 2.090 m2
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Auf einen Blick

23135011z
ca. 182,46 mz
6

4

2

1961

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

699.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1989

Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 300.80 kWh/mz2a
H

06.02.2034
1961

Gas
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Die Immobilie

VON POLL
FINANCE

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget : : | EeEEEE 1
berechnen und die passende i
Finanzierungslosung ermitteln.

o]

www.von-poll.com/finanzieren
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Grundrisse

VON POLL




VP ‘ VON POLL

VON POLI

- 3.05m - 867 m - 185 m

Fiur 7 a8 w ther ‘ i
{

‘ — ’ ‘\\ — |
38w Abstalrawm Erptal Angipliaum

496 117 m—= 062m ~——202m—= =— 161 m—= ~————269m——~

L

30 m > +—169m—

stelaum |

713

5.0 m:
Heizungsraum

Apgiglipum o

——— 262 M = 1.79 I b e 2,2 [ e

- 1378 m -




Objektnummer: 231350117 - 21149 Hamburg — Hausbruch

Ein erster Eindruck

Wir freuen uns, Ihnen unser Objekt présentieren zu durfen. Um lhnen einen
umfassenden Eindruck zu vermitteln, laden wir alle Interessenten herzlich ein, unseren
360-Grad-Rundgang zu nutzen. Dieser virtuelle Rundgang erméglicht es Ihnen, das
Objekt in Ruhe zu erkunden und sich einen ersten Uberblick zu verschaffen. So sparen
Sie Zeit bei der Planung eines Besichtigungstermins und kénnen gezielter entscheiden,
ob das Objekt Ihren Vorstellungen entspricht. Wir freuen uns auf Ihr Interesse!
https://tour.ogulo.com/sdoE Willkommen in diesem charmanten, aber
renovierungsbedurftigen Zweifamilienhaus, das 1961 erbaut wurde und seitdem seinen
Charme bewahrt hat. Das Haus bietet zwei separate Wohneinheiten, eine auf der
Ostseite und eine auf der Westseite, jeweils mit grof3ztigiger Wohnflache und
funktionalem Grundriss. Das Haus ist ideal flr Familien, die gemeinsam unter einem
Dach leben mdchten, aber dennoch auf ihre Privatsphare nicht verzichten wollen.
Alternativ kbnnte das Haus abgerissen werden um Platz fuir ein modernes Neubauprojekt
zu schaffen! Ein Doppelhaus oder ein grof3ztigiges Einfamilienhaus sind hier maglich. Wir
weisen Sie darauf hin, dass wir elektronische Anfragen nur bei vollstandigen Adressdaten
bearbeiten kdnnen. Dariiber hinaus werden nur Anfragen mit Angabe lhrer
Telefonnummer bearbeitet. Wir bitten um lhr Verstandnis!
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Ausstattung und Detalils

- 2 Wohneinheiten (91,80 m2 + 90,66 m?)

- 2090 m2 Eigenlandgrundstiick

- Teilkeller mit intigrierter Garage und etl. Lagerrdumen
- Renovierungsbediirftig

- Baugrundsttick GFZ 0,15 max. 2 Wohneinheiten

- Bebauungsplan Hausbruch2
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Alles zum Standort

Die Waldseite von Hausbruch ist eine sehr beliebte Villengegend stdlich der Elbe,
inmitten des Naturschutzgebietes. Die weitlaufige Natur, die sehr gute Infrastruktur bieten
ein wunderbares Wohn- und Lebensumfeld in Hamburg. Verschieden Ausflugsziele wie
z. B. das Freilichtmuseum Kiekeberg, Wildpark Schwarze Berge, Fischbeker Heide und
das Alte Land bieten Spaf3 und Erholung pur. Samtliche Einkaufsmdéglichkeiten des
taglichen Bedarfs, Arzte, gute Kindergarten und Schulen befinden sich in der
unmittelbaren Umgebung. Die Verkehrsanbindungen im Stiden sind optimal gegeben.
Sowohl die A7 / Al sind in wenigen Minuten zu erreichen. Eine Bushaltestelle liegt 2
Gehminuten entfernt und auch S3 /31 sind fulRlaufig erreichbar. Diese Verbindungen
fuhren direkt in die Hamburger City.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 6.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 300.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1961. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christopher Anders

SchloBmihlendamm 34 Hamburg — Harburg
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




