Stockelsdorf

Solides Einfamilienhaus mit Balkon & Garage in
gefragter Lage mit Potenzial

Objektnummer: 24169026

]

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 485.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 766 m2
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Auf einen Blick

24169026 485.000 EUR

ca. 120 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1977 Kaufpreises

2 x Freiplatz, 1 x Fertigteile

Garage Terrasse,

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 195.30 kWh/m2a
04.06.2034 F

Gas 2003
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Die Immobilie

’ VON POLL
‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0451 - 88 18 322 0

Shop Bad Schwartau | Liibecker Strafe 1 | 23611 Bad Schwartau | bad.schwartau@von-poll.com

L)L’(IZ/]Q www.von-poll.com/bad-schwartau
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus, welches 1977 erbaut wurde, bietet auf einer Wohnflache von ca.
120 m2 ausreichend Platz fur eine kleine Familie oder ein Paar. Die Immobilie befindet
sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand und wartet darauf, mit neuem Leben
gefullt und individuell gestaltet zu werden. Das Haus steht auf einem grof3ziigigen
Grundstlck von ca. 766 m2, welches sowohl einen Vorgarten zur StralRenseite als auch
einen grol3en Gartenbereich hinter dem Haus umfasst. Hier befindet sich eine tiberdachte
Terrasse, die sich ideal fiir gemitliche Stunden im Freien eignet. Im Erdgeschoss
empfangt Sie eine einladende Atmosphére. Die charaktervolle, holzvertafelte Kiiche ist
ein echtes Herzstiick des Hauses - mit einer gemiitlichen Sitzgelegenheit fur das
morgendliche Frihstlick und einem direkten Blick und Zugang zum wunderschon
angelegten Garten. Direkt angrenzend befindet sich der grof3ztigige Essbereich, der
harmonisch in das lichtdurchflutete Wohnzimmer Gbergeht. Von hier aus haben Sie
Zugang zu einer weitlaufigen, sonnigen Terrasse, die zum Entspannen und Verweilen
einladt. Ein frisch renoviertes, helles Gastebad komplettiert das Erdgeschoss. Eine
klassische Holztreppe flhrt Sie ins Obergeschoss, wo Sie neben einem auf3ergewothnlich
groRzugigen Schlafzimmer ein weiteres helles Zimmer vorfinden. Dieses vielseitig
nutzbare Zimmer eignet sich perfekt als Kinderzimmer, Gastezimmer oder
Arbeitszimmer. Das Elternschlafzimmer besticht durch ein besonderes Highlight: ein
geschmackvoll gestalteter Balkon mit herrlichem Blick ins Griine [&dt zum Verweilen ein.
Das Schlafzimmer selbst bietet zudem geniigend Raum, um bei Bedarf zwei separate
Kinderzimmer zu gestalten - ideal fir wachsende Familien. Das zweite moderne
Badezimmer auf dieser Etage wurde ebenfalls hochwertig renoviert. Der Uber eine
ausklappbare Treppe zugangliche Spitzboden ist teilweise ausgebaut und verfligt tber
ein bodentiefes Fenster. Mit der Option zur Installation einer festen Treppe und weiterem
Ausbau bietet dieser Bereich zusatzliches Entwicklungspotential fur lhre individuellen
Wohnwiinsche. Der Keller des Hauses bietet zuséatzlichen Stauraum und Platz fur
eventuelle Hobbys oder Hauswirtschaft. Eine Gaszentralheizung aus dem Jahr 2003
sorgt fur eine angenehme Warmeverteilung im Haus. Der liebevoll gestaltete Vorgarten
bildet bereits einen einladenden ersten Eindruck. Der groRziigige, gepflegte Garten hinter
dem Haus bietet gleich zwei attraktive Aul3enbereiche: direkt von der Kiiche aus
gelangen Sie zu einer lichtdurchfluteten, Giberdachten Terrasse, die eine perfekte
Verbindung von Sonnengenuss und Wetterschutz bietet. Zusammen mit der gro3zligigen
Wohnzimmerterrasse entstehen so vielféltige Moglichkeiten, die Gartengestaltung zu
genielRen. Ein solides Gartenhaus bietet praktischen Stauraum fiir Gartenmdobel und
Gerate. Fur Fahrzeuge steht eine Garage zur Verfiigung sowie 2-3 zusatzliche Freiplatze
direkt vor der Garage auf dem Grundstiick. Die Lage des Hauses kombiniert eine




angenehme Wohngegend mit der Nahe zu wichtigen Annehmlichkeiten des téaglichen
Lebens. Die zentrale Lage ermdglicht eine gute und schnelle Anbindung an Geschéfte,
Schulen und 6&ffentliche Verkehrsmittel. Das Einfamilienhaus bietet potenziellen Kéufern
die Gelegenheit, das Haus nach eigenen Vorstellungen zu gestalten und einen
individuellen Wohntraum zu verwirklichen. Grundsttick und Wohnflache bieten ein hohes
Malf3 an Flexibilitat fir zuktnftige Entwicklungen und Anpassungen. Kaufer, die bereit
sind, in die Modernisierung zu investieren, kénnen hier ein ansprechendes Zuhause
schaffen. Diese gepflegte Immobilie Uberzeugt durch ihre hochwertige Bausubstanz und
bietet die perfekte Grundlage fir Ihre individuellen Wohntraume - ob als gemdtliches
Eigenheim flr ein Paar, gro3zligiges Familiendomizil oder als Alterswohnsitz mit allen
Annehmlichkeiten auf einer Ebene. Erleben Sie selbst den besonderen Charme dieses
Hauses! Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung. Die Informationslage zur Historie
des Hauses ist aufgrund durch Erbfolge Uberschaubar - wir bitten um Verstandnis! Hier
gelangen Sie zum virtuellen 360-Grad-Rundgang: https://tour.ogulo.com/b3Br Wir freuen
uns auf lhren Anruf, um lhnen dieses Haus personlich prasentieren zu kénnen!
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Ausstattung und Detalils

* Einfamilienhaus

* Baujahr 1977

* vollstandig unterkellerter Bau mit hochwertig gefliesten Kellerrdumen

* 3 Zimmer

* groR3ziigiges Elternschlafzimmer im Obergeschoss mit Teilungspotential

* zusatzliches helles Zimmer im Obergeschoss, ideal als Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer

* ca. 120 m2 Wohnflache

* teilweise ausgebauter Spitzboden mit bodentiefem Fenster und Ausbaupotential
* ca. 766 m2 Grundstlck (Eigenland)

*\Vorgarten gen Stral3e

* geschmackvoll gestalteter Balkon am Schlafzimmer mit Blick ins Griine Richtung
Vorgarten

* grol3er Gartenbereich hinter dem Haus mit grol3zugiger Uberdachter Sonnenterrasse
* wohnliche Kiiche mit Essbereich und Zugang zur tGiberdachten, hellen Gartenterrasse
mit Einbaukiiche

* helles renoviertes Gastebad im EG mit Handtuchheizkorper & Fenster

* helles renoviertes Duschbad im OG mit Handtuchheizkorper & Fenster

* Holztlren & Holzzargen sowie Holztreppe vom EG zum OG

* Teppichboden, Laminat & Fliesen als Bodenbelag

* elektrische Aul3enrollladen an den meisten Fenstern

* Fenster 2fach verglast, Uberwiegend aus 2010, Holzrahmen

* Kamin im Wohnzimmer

* Solides Gartenhaus fur Gartenmobel und -gerate

* Dachboden

* Keller

* Gaszentralheizung aus 2003

* Garage

* Garage und 2-3 Freiplatze fiir PKW auf dem Grundstlick
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Alles zum Standort

Die zentrale Lage in Stockelsdorf verbindet ruhiges Wohnen mit der N&he zu allen
wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Schulen, Einkaufsméglichkeiten und
offentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar. Die Gemeinde Stockelsdorf, mit ihrer
ausgezeichneten Infrastruktur, liegt unmittelbar vor den Toren der alten Hansestadt
Lubeck und in direkter Nachbarschaft zum Kurheilbad Bad Schwartau. Ein idealer
Wohnort. Geniel3en Sie die schéne Landschaft Ostholsteins und die nahgelegene
Ostsee. Die Autobahnen Al und A 20 sind schnell zu erreichen. Busse bringen Sie
bequem in die umliegenden Stadte und Gemeinden sowie zum Libecker Hauptbahnhof.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 4.6.2034.
Endenergieverbrauch betragt 195.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003. Die
Energieeffizienzklasse ist F.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thorsten Claus

Lubecker StraRe 1 Bad Schwartau
E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




