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Auf einen Blick

25138007

ca. 171,81 m2
Satteldach

6

3

2

1924

1 x Carport

795.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Massiv
ca. 70 m2

Terrasse, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Gas 142.05 kWh/m2a
E

16.02.2035
1924

Gas
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Grundrisse

Bibliothek Wohnzimmer
ca.15m? ca. 16 m?

uberdachte
ca, 16 m*

Gastebad

Arbeitszimmer

Gastezimmer
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Ein erster Eindruck

Willkommen in Ihrem personlichen Riuckzugsort, wo traditionelle Baukunst auf moderne
Lebensqualitat trifft. Eingebettet in eine malerische Gartenlandschaft und gepragt von
aulRergewodhnlicher Architektur, erzahlt dieses Anwesen auf ca. 1.305 m2
Grundstlcksflache seine eigene Geschichte — voller Charme, Individualitat und
liebevoller Details. Hier finden Sie nicht nur ein Haus, sondern ein echtes Zuhause: Ein
Ort, der stilvoll und einladend zugleich ist, der Raum flr Inspiration, Entfaltung und
Geborgenheit bietet. Lassen Sie sich von dem besonderen Flair verzaubern — von den
historischen Wurzeln bis zur durchdachten Modernisierung — und entdecken Sie eine
Immobilie, die weit mehr als nur vier Wande ist: Ein Ort, der Lebensqualitat neu definiert.
Diese charmante Doppelhaushalfte wurde zwischen 1921 und 1924 in traditioneller
Lehmziegelbauweise mit Teilkeller errichtet. Nach dem Erwerb durch die heutigen
Eigentimer im Jahr 1999 erfuhr die Immobilie eine umfassende und liebevolle
Kernsanierung, wurde erweitert und stetig modernisiert. Bereits der tiberdachte
Eingangsbereich heil3t Sie herzlich willkommen und fuhrt direkt ins stilvolle Innere des
Hauses. Der geflieste Flur verbindet alle Raumlichkeiten des Erdgeschosses
miteinander. Hier erwarten Sie ein geschmackvolles Gaste-WC, eine moderne,
hochwertig ausgestattete Kiiche mit direktem Zugang zur tiberdachten Terrasse und
einem flieBenden Ubergang in den lichtdurchfluteten Wintergarten mit Kaminofen. Im
grof3zuigigen Wohnzimmer mit angrenzender Bibliothek sorgt ein gemutlicher Kamin fur
wohlige Warme und eine einladende Atmosphéare — der perfekte Ort flir entspannte
Stunden. Eine edle Vollholztreppe geleitet Sie ins Obergeschoss, das als privater
Ruckzugsort fur die Familie dient. Hier befinden sich drei individuell nutzbare Zimmer
sowie ein stilvolles Bad mit moderner Ausstattung, barrierefreier Dusche und viel
Tageslicht. Das geraumige Schlafzimmer beeindruckt mit dem zu Wohnzwecken
ausgebauten Spitzboden, der Uber eine bequeme Holztreppe zu erreichen ist und ein
besonderes Raumgefuhl vermittelt. Im Teilkeller sind die Heizungsanlage inklusive
Warmwasseraufbereitung sowie weitere technische Installationen und Medienzugange
untergebracht. Ein ca. 48 m2 grof3er Doppel-Carport, ergénzt durch eine darunterliegende
Werkstatt, bietet zusatzlichen Stauraum und einen weiteren Stellplatz fur lhr Fahrzeug.
Das 2022 neu errichtete Gartenhaus dient aktuell als Keramikstudio. Fur den Betrieb des
Brennofens wurde eine separate Stromleitung gelegt, die Gber das Haupthaus gespeist
wird. Das auf dem Dach installierte Balkonkraftwerk bietet Ihnen die Méglichkeit,
umweltfreundlich und kosteneffizient zusatzlichen Strom zu generieren — ideal fur
kreative Projekte. Ein weiteres Highlight dieses Anwesens ist die erhéhte Terrasse am
Ende des Grundstlicks, ausgestattet mit einem im Boden verankerten Aluminium-
Pavillon. Hier geniel3en Sie gesellige Abende unter freiem Himmel mit herrlichem Blick in




den liebevoll gestalteten Garten. Die stimmungsvolle Atmosphéare rundet das besondere
Wohngefihl perfekt ab. Diese auRergewohnliche Immobilie in ruhiger und begehrter Lage
besticht durch ihren einzigartigen Charme und eine hochwertige Ausstattung. Der
weitlaufige Garten mit aufwendig angelegter Aul3enanlage und wertvoller Bepflanzung
bietet viel Privatsphare und ladt zum Verweilen ein — ein wahres Paradies fir Familien,
die das Besondere schatzen und ein Zuhause mit Komfort und Ruhe suchen.
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Ausstattung und Detalils

- Doppelhaushaélfte - ideell geteilt

- historischer Lehmziegelbau (ca.1924 errichtet)

- Kernsanierung Anfang 2000 abgeschlossen

- Gaste-WC mit Waschmaschinenanschluss im EG

- barrierefreies Duschbad mit Doppelwaschbecken im OG

- beheizbarer Raum im Giebel

- moderne Gas-Brennwertheizung (Brétje, 2021, Garantie bis 2026)

- Heizungssteuerung per Homatic IP (App-Steuerung)

- teilunterkellert (ca. 7 m2) mit Heizungsanlage & Versorgungs-/Medienanschliissen
- Vollholztreppe

- einbruchhemmende Fenster- & Tursicherungen (ABUS, Sicherheitslevel 10)

- Sicherheitskamera an Haustlr & Terrasse

- Doppel-Carport mit Werkstatt (ca. 48 m2, Baujahr 2008/2009, Stromanschluss)
- Gartenhaus (Umbau als Keramikstudio - 2022) , Stromanschluss fur Brennofen,
Balkonkraftwerk)

- Solar-Gartendusche

- Gerateschuppen fiur Gartengerate

- Gartenteich als Biotop (keine aktive Teichklaranlage)

- automatisches Bewasserungssystem (Gardena, 10 Beregnungskreise, Anschluss ftir
Gartendusche)

- Mé&hroboter (Gardena Sileno life 750, inkl. Unterstelldach)

- Regensammelsystem (ca. 10 m3 mit Tauchpumpensicherung)

- Feuerstelle (gemauerter Unterboden, Stahl)

- Gartenbeleuchtung

- Kamin in Bibliothek

- Kaminholzlager (4 Regale, ca. 10 Schittraummeter Holz)

5 Terrassen:

- Hauptterrasse (ca. 16,5 m?, Uberdacht mit Ziegelschleppdach, Porphyr-
Bruchsteinplatten)

- Liegeterrasse (ca. 10 m?, Betonsteine)

- Teich-Terrasse (ca. 5 m2, Porphyr-Bruchsteinplatten)

- Terrasse am Gartenhaus (ca. 5,5 m2 Holz)

- Plateau-Terrasse mit Pavillon (ca. 16,5 m?, gepflastert, 3 x 3m Aluminium-Pavillon)
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Alles zum Standort

Diese charmante Wohnimmobilie besticht durch ihre ruhige und naturnahe Lage bei
gleichzeitig exzellenter Anbindung an Berlin. Die Gemeinde Panketal gehoért zu den
begehrtesten Wohngebieten im Berliner Umland und vereint eine hohe Lebensqualitat mit
einer hervorragenden Infrastruktur. Die Stral3e selbst ist wenig befahren und von
gepflegten Einfamilienhausern mit grof3zligigen Garten gepragt, was eine angenehme,
familienfreundliche Wohnatmosphare schafft. Besonders Naturliebhaber kommen hier auf
ihre Kosten. Die Umgebung bietet weitlaufige Griinflachen, idyllische Waldgebiete und
zahlreiche Rad- sowie Wanderwege, darunter der beliebte Barnimer Dorferweg und das
Naturschutzgebiet Schénower Heide. Zudem laden mehrere Seen, wie der nahegelegene
Gorinsee oder der Wandlitzsee, zum Baden und Entspannen ein. Trotz dieser
naturnahen Umgebung profitieren die Bewohner von einer optimalen Verkehrsanbindung.
Der S-Bahnhof Rontgental (S2) ist in wenigen Minuten erreichbar und ermdglicht eine
direkte Verbindung nach Berlin-Mitte in etwa 30 Minuten. Auch mit dem Auto sind die
Wege kurz: Die Autobahnen A1l und A10 (Berliner Ring) sorgen fir eine schnelle
Anbindung an die gesamte Region. Erganzt wird das Verkehrsnetz durch mehrere
Buslinien, die Panketal mit den umliegenden Orten verbinden. Die Infrastruktur der
Umgebung ist hervorragend ausgebaut. Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf
sind in unmittelbarer Néahe vorhanden, darunter Superméarkte wie Edeka, Rewe, Lidl und
Aldi. Wer Wert auf frische, regionale Produkte legt, findet diese auf Wochenmarkten oder
in Hofladen der Umgebung. Auch gastronomisch hat die Region einiges zu bieten — von
gemiitlichen Cafés bis hin zu vielfaltigen Restaurants. Fir Familien ist Panketal
besonders attraktiv, da es zahlreiche Kindertagesstatten, Grundschulen sowie
weiterfilhrende Schulen gibt. Die Grundschule an der Panke sowie die Grundschule
Zepernick und das Gymnasium Panketal sind gut erreichbar und bieten eine
ausgezeichnete schulische Versorgung. Erganzt wird das Angebot durch Musikschulen,
Sportvereine und Jugendclubs, die zahlreiche Freizeitmdéglichkeiten fur Kinder und
Jugendliche bieten. Auch die medizinische Versorgung ist umfassend gewabhrleistet.
Neben zahlreichen Arztpraxen und Apotheken befindet sich das Immanuel Klinikum
Berlin-Buch in der Nahe und bietet eine medizinische Betreuung auf héchstem Niveau.
Diese Immobilie kombiniert eine ruhige, naturnahe Umgebung mit der unmittelbaren
N&he zur Hauptstadt. Die exzellente Infrastruktur, die hohe Wohnqualitat und die schnelle
Erreichbarkeit von Berlin machen diese Immobilie zu einem idealen Wohnort fiir Familien,
Paare und alle, die das Leben im Grinen genief3en méchten, ohne auf die
Annehmlichkeiten einer Grof3stadt verzichten zu missen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 16.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 142.05 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1924. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Petra Haseloff

An der Stadtmauer 14 Barnim
E-Mail: barnim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




