Mering

Attraktives Grundstick mit vielfaltigen Mdglichkeiten
far Ihre Projekte

Objektnummer: 25122037

KAUFPREIS: 530.000 EUR « GRUNDSTUCK: 571 m2
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Auf einen Blick

25122037 530.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Die Immobilie
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Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses 571 m? grof3zligige Grundstlick in zentraler Lage von Mering bietet Ihnen
zahlreiche Mdglichkeiten zur Verwirklichung lhrer Wohn- oder Investitionsplane. Das voll
erschlossene Grundstick ist aktuell mit einem kleinen Einfamilienhaus mit Anbau sowie
einer Garage bebaut, das weder wirtschaftlich noch technisch als erhaltenswert
einzuordnen ist. Auch schopft der Baukérper das Baurecht bei Weitem nicht aus. Es liegt
kein Bebauungsplan vor - es gilt somit § 34 des Baugesetzbuches. Hier kénnen Sie lhre
baulichen Traume Wirklichkeit werden lassen und Ihrer Individuellen Gestaltung folgen.
Das Grundstiick Uberzeugt mit einer hervorragenden Infrastruktur. Durch die zentrale
Lage eignet sich dieses Grundstiick perfekt fir Familien und Investoren. Das Haus ist
derzeit befristet vermietet. Gerne informieren wir Sie personlich tber alle weiteren
Detailinformationen zu diesem Grundstiick.
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Ausstattung und Detalils

- Bebaubar nach 834 BauGB, ohne Bebauungsplan
- Grundstick mit Altbestand

- Zentrale Lage

- Ideal fur Pendler
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Alles zum Standort

Mering ist eine attraktive Marktgemeinde im Landkreis Aichach-Friedberg in Bayern und
liegt nur wenige Kilometer stidéstlich von Augsburg. Die Gemeinde vereint eine
hervorragende Infrastruktur mit einer idyllischen Umgebung und bietet somit beste
Lebensqualitat. Vor Ort finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, darunter
Einzelhandler und Supermarkte, sowie eine ausgezeichnete medizinische Versorgung
mit Arzten und weiteren Dienstleistern. Die Verkehrsanbindung ist erstklassig: Der
Bahnhof Mering liegt an der Bahnstrecke Miinchen-Augsburg und erméglicht Pendlern
eine schnelle und komfortable Verbindung in beide Stadte. Zudem sorgt die
nahegelegene Bundesstral3e B2 sowie die Autobahn A8 flr eine optimale Anbindung an
das regionale und Uberregionale StralRennetz. Auch im Bildungsbereich hat Mering viel
zu bieten. Neben mehreren Kindergarten und Kitas gibt es eine Grund- und Mittelschule,
eine Realschule sowie ein Gymnasium — ideale Voraussetzungen fir Familien mit
Kindern. Die Freizeitmdglichkeiten sind vielfaltig: Der nahegelegene Mandichosee ladt zu
Wassersport und entspannten Stunden in der Natur ein, wahrend gut ausgebaute Rad-
und Wanderwege durch die malerische Landschaft fihren. Sportvereine, ein Freibad und
ein abwechslungsreiches kulturelles Angebot runden die hohe Lebensqualitat in Mering
ab.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




