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Historie trifft Moderne — Exklusive Immobilie mit
grofRem Grundstlck in Weener
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KAUFPREIS: 570.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 246 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 3.304 m2
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Auf einen Blick

25335029
ca. 246 m2
Satteldach
6

3

2

1889

2 x Freiplatz

570.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
Gas
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Ein erster Eindruck

Diese aul3ergewdhnliche Immobilie aus dem Jahr 1898 vereint historischen Charme mit
modernem Wohnkomfort und bietet eine seltene Gelegenheit fir Liebhaber historischer
Bauten. Urspriinglich als Béackerei genutzt, erzahlt das Gebaude eine faszinierende
Geschichte und beeindruckt mit seinem besonderen Charakter. Mit einer grol3ziigigen
Wohnflache von ca. 246 gm und einer umfassenden Kernsanierung in den Jahren
2020/2021 wurde das Haus auf einen modernen Wohnstandard gebracht, ohne dabei
seinen einzigartigen Altbau-Charme zu verlieren. Die umfangreiche Sanierung umfasste
eine vollstandige Erneuerung aller Stlirze, Fenster und Tiren sowie die Verwendung
hochwertiger Materialien. Durch einen speziellen Dammputz wurde die Energieeffizienz
gesteigert, wahrend Sandstein-Fensterbanke den historischen Charakter unterstreichen.
Eine neue Verfugung sowie moderne Schornsteinrohre sorgen flr eine langlebige
Bausubstanz. Zusatzlich ist das Haus mit einer leistungsstarken 9 kW Photovoltaikanlage
ausgestattet, die nachhaltige Energiegewinnung ermdglicht, sowie mit einem modernen
Glasfaseranschluss fiir schnelles Internet. Vielseitige Nutzungsmaglichkeiten Im
Erdgeschoss besteht die Mdglichkeit, eine Gewerbeflache einzurichten, ideal fir eine
kleine Manufaktur, ein Atelier oder ein Ladengeschéft — hier sind zahlreiche
Nutzungskonzepte realisierbar. Das Obergeschoss Uberzeugt mit einem grof3zigigen,
offenen Wohnbereich, der viel Licht und Raum fir individuelle Gestaltung bietet. Ein
besonderes Highlight ist der erhaltene historische Backerofen, der zwar
reparaturbedurftig ist, aber eine einzigartige Atmosphéare schafft und das Flair der
ehemaligen Backerei bewahrt. Grof3zigiges Grundstick mit zuséatzlichen Potenzialen Mit
einer Gesamtflache von ca. 3.304 gm bietet das Grundstiick vielseitige Moglichkeiten zur
Nutzung. Es eignet sich hervorragend fiir Selbstversorger, Kleintierhaltung oder
naturnahes Wohnen. Eine grol3e, jedoch sanierungsbedirftige Scheune bietet
zusatzlichen Stauraum oder Potenzial fur kreative Umnutzung, sei es als Werkstatt,
Lagerflache oder fur tierische Unterbringung. Ein weiteres Highlight ist das ca. 1.017 gm
grof3e, zusatzlich bebaubare Grundstiick, das entweder flir eine Erweiterung, eine
Neubebauung oder als Investitionsmdglichkeit genutzt werden kann. Die Kombination
aus historischer Substanz, moderner Ausstattung und weitlaufigem Grundsttick macht
diese Immobilie zu einem aul3ergewohnlichen Angebot mit Seltenheitswert. Diese
einzigartige Denkmal-Immobilie verbindet Vergangenheit und Zukunft auf
beeindruckende Weise und bietet vielfaltige Moglichkeiten fir Wohnen, Arbeiten und
kreatives Gestalten. Eine perfekte Wabhl fir alle, die das Besondere suchen!
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Ausstattung und Detalils

Denkmalgeschutzte Immobilie
Komplette Sanierung 2020/2021
Grof3zigiges Grundstiick

9 kW Photovoltaik-Anlage
Netzwerkvorrichtung flr Gewerbe
Glasfaseranschluss

Holzofen

Dammputz

Alle Stlrze, Fenster und Tlren neu
Sandstein-Fensterbéanke

Neue Verfugung

Neue Schornsteinrohre

Alter Backerofen vorhanden

Grol3e Scheune

Inkl. zusatzlichem Baugrundstiick (ca. 1.017 gm)
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Alles zum Standort

Der Beschotenweg ist ein Ortsteil der Stadt Weener im Landkreis Leer, Niedersachsen,
und liegt etwa zwei Kilometer westlich des Stadtzentrums. Historisch gesehen war der
Beschotenweg urspringlich ein mittelalterlicher Weg durch das Hochmoor zwischen
Weener und Bunde. Die verkehrstechnische Anbindung des Ortsteils ist guinstig: In
unmittelbarer Nahe befindet sich die Anschlussstelle Weener der Autobahn A31, was
eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Regionen ermdglicht. Insgesamt bietet der
Beschotenweg eine landliche und dennoch gut angebundene Wohnlage im Rheiderland,
gepragt von einer historischen Entwicklung und einer naturnahen Umgebung. Die Stadt
Weener selbst ist gepragt durch vielzahlige touristische Angebote, wie z. B. die dort
befindlichen historischen Gebéaude, die internationale Dollart Route, die Nahe zur Ems
und den Sportboothafen. Schulen, Kindergarten, Arzte, Apotheken und Restaurants
befinden sich ebenfalls in der Stadt, wodurch ein familienfreundliches Umfeld geschaffen
wird.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




