Rheda-Wiedenbriick — Rheda

Familiengltck auf 95 m2 + 33 m2 zusatzliche wohnl.
Nutzflache und grof3ziigigem Garten in Rheda

Objektnummer: 25220004
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KAUFPREIS: 319.000 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 94,65 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 859 m2
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Auf einen Blick

25220004 319.000 EUR

ca. 94,65 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Garage

Sanierungsbedurftig

Massiv
ca. 33 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 351.70 kWh/m?2a
H

10.10.2034

: 1951

Ol
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Ein erster Eindruck

Diese Immobilie wird Ihnen prasentiert von: Julian Daut & Reinhold Daut Biro: 05241 -
211 99 90 Mobil: 0176 - 21 51 98 14 Familiengliick auf 95 m2 + 33 m2 zusatzliche wohnl.
Nutzflache und grof3ztigigem Garten in Rheda Inmitten einer ruhigen Sackgassenlage,
eingebettet in ein gewachsenes Wohngebiet, liegt dieses charmante Einfamilienhaus,
das seit 1951 Generationen ein Zuhause bietet. Es ist ein Haus, das Geschichten erzahlt
— Geschichten vom Alltag, von Lachen und von Liebe. Auf den ersten Blick splrt man,
dass hier Potenzial schlummert, um etwas ganz Besonderes flr Sie zu werden. Das
grof3zuigige Grundstiick von ca. 859 mz2 bietet Platz fir Traume. Ob ein kleiner
Gemdisegarten, ein Spielplatz fiir Kinder oder eine Oase der Ruhe — hier ist Raum, um
das Leben in vollen Zigen zu genieRen. Die Wohnflache von ca. 95 m2 (+ zusatzlich ca.
33 m2 ausgebaute Nutzflache) sind durch geschickte Raumaufteilung auf funf Zimmer
aufgeteilt und lasst viel Spielraum. Drei Schlafzimmer laden dazu ein, fir jeden
Einwohner ein eigenes Reich zu schaffen. Die Substanz des Hauses stammt noch
Uberwiegend aus dem Baujahr, doch gerade darin liegt die Chance, etwas Einzigartiges
zu schaffen. Mit einer liebevollen Modernisierung kann dieses Haus nicht nur zeitgemani
werden, sondern auch Ihre persdnliche Handschrift tragen. Ein Balkon und eine Terrasse
bieten zusatzliche Riickzugsorte, ob fur die erste Tasse Kaffee am Morgen oder einen
Abend mit Freunden und Familie. Zuriick zur Natur — Ihr eigener gro3er Garten wartet auf
Siel Traumen Sie davon Ihr eigenes Obst und Gemise anzubauen? Dieses Grundstiick
bietet Ihnen die perfekte Gelegenheit dazu! Der grof3zligige Garten ist ein Paradies fur
Hobbygartner und alle, die frische, gesunde und selbst angebaute Lebensmittel
schatzen. Hier kdnnen Sie lhrer Kreativitat freien Lauf lassen: Platz fir Beerenstraucher,
Kartoffeln, Karotten, Kréauter und vieles mehr — lassen Sie Ihren Traum Wirklichkeit
werden. Egal ob knackiges Gemise, aromatische Krauter oder saftige Friichte — hier
finden Sie die idealen Bedingungen, um lhre Ideen in die Tat umzusetzen. Mit eigenen
Handen pflanzen, pflegen und ernten — und dabei die Natur in vollen Zligen zu geniel3en.
Dieser Garten ist nicht nur eine griine Oase, sondern auch eine echte Bereicherung fur
die Lebensqualitat. Der Teilkeller ist ein echtes Plus und bietet Stauraum oder die
Moglichkeit, ein Hobbyzimmer einzurichten. Fir Ihre Fahrzeuge stehen eine Garage
sowie ein Stellplatz in der Hofeinfahrt zur Verfiigung — ein Komfort, den man nicht missen
mdochte. Dieses Haus wartet darauf, mit neuem Leben geflillt zu werden. Es mdchte eine
kleine Familie willkommen heif3en, die sich vorstellen kann, aus dem Bestehenden ein
Zuhause zu schaffen, das Warme und Geborgenheit ausstrahlt. Wenn Sie Lust auf ein
Projekt haben, das Sie mit viel Herzblut verwirklichen kénnen, ist dies der Fall. Hier
konnte lhr neues Kapitel beginnen — kommen Sie vorbei und spiren Sie selbst, wie viel
Potenzial in diesem steckt. Wir freuen uns auf Sie. Bitte haben Sie Verstandnis daftir,




dass nur schriftliche Anfragen mit vollstandiger Adresse und Angabe der Telefonnummer
bearbeitet werden kénnen. Eine Besichtigung kann nur mit einer

Finanzierungsbestatigung stattfinden. Sollten Sie in diesem Punkt noch Unterstltzung
brauchen, stellen wir gerne Kontakt zu unseren Kollegen der VON POLL FINANCE her.




Objektnummer: 25220004 - 33378 Rheda-Wiedenbriick — Rheda

Ausstattung und Detalils

Das drfen Sie erwarten:

Einfamilienhaus in Sackgassenlage

Baujahr 1951

ca. 859 m? Grundstuicksflache

ca. 95 m?2 Wohnflache

ca. 33 m2 wohnlich ausgebaute Nutzflache

5 Zimmer

1 Bad

Terrasse

Balkon

Garage

Stellplatz in der Hofeinfahrt

Teilkeller

Mit diesen Modernisierungen kénnen Sie rechnen:

2016 Sicherheitsfenstergriffe mit Pilzkopfen nachgeristet

2013 Heizung neu - WOLF

2012 Dachziegel neu

2010 Fassadenanstrich + Garage

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber zur Verfigung gestellt wurden. Wir tibernehmen keine
Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Alles zum Standort

Rheda-Wiedenbriick ist eine lebens- und liebenswerte Stadt. Historische Altstadte, der
Flora-Park, ein vielfaltiges Kultur- und Bildungsangebot und eine starke Wirtschaft pragen
die Stadt. Das Zentrum von Rheda mit allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie
Supermarkte, Arzte, Apotheken, Banken, Kindergarten und Schulen befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sind bequem in wenigen Minuten zu erreichen. Hier finden Sie
viele Geschafte, wie versch. Supermarkte, Biomarkte, Apotheken, versch.
Fachgeschéfte, Restaurants aller Art, die Post, Banken, versch. Arzte, die
Volkshochschule, Stadtbucherei, Hallen- und Schwimmbé&der. Alle erforderlichen Grund-
und weiterfihrenden Schulen sind vorhanden. Der Kreis Gutersloh und besonders
Rheda-Wiedenbriick sind starke Regionen mit hoher Kaufkraft und einer stetig
wachsenden Wirtschaft. Die Verkehrsschlagader ist die A2, die schnelle Anbindung zum
Ruhrgebiet im Westen und in Richtung Bielefeld/Hannover/Berlin im Osten schafft.
Rheda-Wiedenbriick liegt an der Bahnstrecke Hamm - Bielefeld, sodass auch die
Anbindung an das Schienenverkehrsnetz gewabhrleistet ist. Den Flughafen in Paderborn
erreichten Sie in weniger als einer Stunde.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 10.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 351.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1951. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Philipp Schremmer

Berliner StralRe 3 Gitersloh
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




