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Auf einen Blick

24040062
ca. 173 m2
Satteldach
6

4

2

1848

3 x Freiplatz, 3 x
Garage

259.000 EUR
Bauernhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1987

Massiv

Gaste-WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 396.90 kWh/m?a
H

07.02.2034

. 1848

Ol
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -
@ , 2

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Das Bauernhaus liegt zentral im Ort und vereint landlichen Charme mit praktischer Nahe
zu allen wichtigen Einrichtungen. Das historische Gebaude bietet eine gemditliche
Atmosphare, in der sich landliches Leben in vollen Zigen geniel3en lasst. Direkt neben
dem Haupthaus befindet sich eine gerdumige Scheune, die vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten bietet. Sie eignet sich hervorragend als Lagerraum fir
landwirtschaftliche Gerate oder Wohnwagen, als Werkstatt oder sogar fur eine zukiinftige
Umgestaltung zu Wohn- oder Arbeitsrdumen. Die Stallungen, die sich ebenfalls auf dem
Grundstick befinden, sind in gutem Zustand und bieten Platz fur Tiere wie Pferde,
Schafe oder auch Kleinvieh. Auf Wusch kénnen evtl. Wiese/Acker in der unmittelbaren
Néahe hinzu gepachtet werden. Trotz der zentralen Lage bleibt der bauerliche Charakter
des Anwesens bewabhrt, und das Leben auf dem Hof fugt sich harmonisch in das
Dorfleben ein. Ein perfekter Ort fiir diejenigen, die das Landleben lieben, aber nicht auf
die Nahe zu den Annehmlichkeiten des Dorfes verzichten wollen. Selbstversorgern bietet
sich hier die Mdglichkeit, unabhangig zu leben. Das Bauernhaus bedarf einiger
Renovierungsmafinahmen, um modernen Wohnstandards gerecht zu werden und
gleichzeitig den historischen Charme des Geb&udes zu bewahren.
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Ausstattung und Detalils

- Ol Zentralheizung

- Bad mit Wanne im Obergeschoss

- Renoviertes Gaste WC mit begehbarer Dusche im Erdgeschoss
- Gro3e Scheune mit Tudorfer Pflaster

- Direkter Zugang durch die Stallungen in den Garten
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Alles zum Standort

Die Immobilie findet man in einer ruhigen Stral3e des Burener Ortsteils Brenken. Der Ort
selber in seiner dorflichen Struktur beeindruckt mit guter Infrastruktur. Kindergarten,
Grundschule und Einkaufsmdoglichkeiten fur den taglichen Bedarf finden Sie hier. Nur
wenige Minuten brauchen Sie bis zur Kernstadt Biiren. Hier ist alles vorhanden, was man
braucht. Mehrere Lebensmittelmarkte, zwei Gymnasien, eine Gesamtschule und natirlich
einen Marktplatz zum Bummeln oder Verweilen. Der Schnellbus Paderborn-Biren fahrt in
relativ kurzen Zeittakten mehrere Haltestellen in Brenken an. Die beiden Autobahnen A44
und A33 in Richtung Dortmund-Kassel bzw. in Richtung Bielefeld sind in wenigen
Minuten zu erreichen. Aber auch fir Naturliebhaber hat der Ort vieles zu bieten. Ein gut
ausgebautes Wanderwege und Radwegenetz laden ein zu erholsamen Stunden in
herrlicher Natur.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 396.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1848. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Lotz

Kilianstrafe 15 Paderborn
E-Mail: paderborn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




