Idstein

RESERVIERT - Fur Kapitalanleger - vermietetes 1-
Zimmer Apartment in zentraler Wohnlage

Objektnummer: 24192019

VON POLL
IMMOBILIEN

v.von-poll.com

KAUFPREIS: 99.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 28,09 m2 « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

24192019
ca. 28,09 m2
1

1

1

2013

1 x Freiplatz

99.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca.2m?
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Pellet Verbrauchsausweis
65.80 kWh/m?2a
11.06.2034
B
2013
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Die Immobilie
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Grundrisse

Zimmer

Kiiche/
Diele
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Ein erster Eindruck

Die gepflegte Wohnung befindet sich in einem im Jahr 2013 fertiggestellten Geb&ude und
bietet eine Wohnflache von ca. 28,09 m2. Sie verfiigt Giber ein Zimmer, welches als
Schlafzimmer und Wohnbereich genutzt werden kann, sowie einem Badezimmer mit
Dusche, einer im Eingangsbereich integrierten Kiichenzeile und einem Balkon. Der
Grundriss ist funktional und durchdacht. Alle Raume sind modern eingerichtet und
verfugen Uber einen hochwertigen Parkettboden und eine Ful3bodenheizung. Die
Immobilie ist mobliert und standardmafig mit Schreibtisch, Wandregal, Stihle und
Esstisch ausgestattet. Des weiteren verfligt sie Uber ein Pellet-Heizungssystem, welches
eine effiziente Warmeversorgung gewahrleistet. Das Gebaude entspricht zudem Kfw-
Effizienzhaus-Standard 55 und tragt somit zu Energieeinsparungen und einem
nachhaltigen Wohnkonzept bei. Zur gemeinsamen Nutzung stehen Waschmaschinen mit
aufladbarem Chipsystem im Waschkeller. Ein Fahrradkeller und Abstellrdume sind
ebenfalls vorhanden. Die zentrale Lage des Gebaudes ermdglicht eine gute Anbindung
an offentliche Verkehrsmittel und Einkaufsmoglichkeiten in der Umgebung. Das
Apartment ist derzeit vermietet und eignet sich sowohl als Investitionsmdéglichkeit
aufgrund der guten Bauqualitat und energetischen Effizienz, als auch zur Eigennutzung
nach Beendigung des bestehenden Mietverhéltnisses. Fir weitere Informationen und
Besichtigungstermine stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

- Echtholzparkett-Boden (Eiche Hochkant-Paneele)

- FuRBbodenheizung

- moderne Pantry-Kiichenzeile

- modernes Bad mit Dusche

- mobliert (Schrank, Bett inkl. Stauraum und Lattenrost,
Schreibtisch, Wandregal, Stuhle, Esstisch)

- Pellet-Heizungsanlage

- KfW-Effizienzhaus 55
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Alles zum Standort

VERKEHRSANBINDUNG - Wenige Gehminuten bis zur ndchsten Bushaltestelle -
Hochschule Fresenius (10 FuBminuten entfernt) - Bahnhof Idstein (ca. 1 km entfernt) mit
Anbindung an den regionalen Zugverkehr Richtung Frankfurt, Limburg, Wiesbaden - ICE
Bahnhof Limburg (ca. 20 min Autominuten entfernt) - Autobahn A3 in wenigen Minuten
erreichbar EINKAUFSMOGLICHKEITEN/ GASTRONOMIE - das Arztehaus und einen
grof3en Supermarkt erreichen Sie in nur wenigen Minuten - zahlreiche Geschéfte wie
Lebensmittel (auch Bio und unverpackt), Blumen, Apotheken, Drogerien, Blcher,
Dekoration, Galerien, StuBwaren, Wein -und Spirituosen, Bekleidung, Schuhe etc.)
befinden sich in der Idsteiner Altstadt - der Idsteiner Wochenmarkt mit Produkten aus der
Region findet 2x wdchentlich statt - zahlreiche Restaurants, Cafés und Bars sind
fuBlaufig zu erreichen
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.6.2034.
Endenergieverbrauch betragt 65.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Pelletheizung. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Katharina Lichtenberg-Weck

BahnhofstraRe 2 ldstein
E-Malil: idstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




