Marktoberdorf

Solide gebaut - Stilvoll erneuert

Objektnummer: 25062016

KAUFPREIS: 1.150.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 175 m2 « ZIMMER: 6 » GRUNDSTUCK: 678 m2
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Auf einen Blick

25062016 1.150.000 EUR

ca. 175 mz Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1989 neuwertig

2 x Garage Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 122.75 kWh/m2a
D
29.07.2035
1989
Gas
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.
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Die Immobilie

.| VON POLL

— Finden Sie
W Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

VP VON POLL

MARKER
PARTHER

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den aktuellen Ma lhrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!
kemp von-poll.com

www.von-poll.com




Objektnummer: 25062016 - 87616 Marktoberdorf

Ein erster Eindruck

Man merkt es schon beim ersten Schritt durchs Haus: Hier wurde einst solide gebaut —
nicht fr den schnellen Eindruck, sondern fur ein Leben lang. Die Substanz stimmt. Dicke
Wande, durchdachte Grundrisse, eine Bauweise, die man heute kaum mehr findet.

Und dann — diese Sorgfalt der letzten Jahre. Nichts wurde dem Zufall Gberlassen:
Fenster, Turen, Boden, Kiiche — erneuert mit Blick firs Ganze, nicht blof fiirs Detail. Wo
einst Teppich lag, ist heute hochwertiger Vinyl. Wo die Raume friiher vielleicht etwas
dunkler wirkten, offnet sich jetzt ein helles, harmonisches Wohnen — nicht durch radikale
Umbauten, sondern durch behutsame, kluge Modernisierung.

Die neue Haustlr I&sst Licht hinein, ohne Offenheit preiszugeben. Die Ful3bodenheizung
bringt Warme bis in den Alltag. Die Kiiche — zeitlos, ruhig, funktional — integriert sich wie
selbstverstandlich ins Leben. Und doch hat das Haus dabei nichts von seiner
urspringlichen Haltung verloren: Es bleibt ein Zuhause mit Rickgrat.

Das Obergeschoss uberrascht mit luftiger Hohe und charmanten Details. Der Kamin im
Erdgeschoss fligt sich organisch ein — kein Hingucker, sondern Herzsttick.

DraulR3en erganzt die gepflegte Gartenanlage das Bild. Die Photovoltaikanlage, ein
ausbaufahiger Dachboden tUber der Garage, ein Whirlpool im Freien — das Haus blickt
nach vorn, ohne sich von Trends treiben zu lassen.

Es ist das Zusammenspiel aus Verlasslichkeit und feinem Gespdr fur zeitgeméaRes
Wohnen, das dieses Zuhause so besonders macht. Wer Hauser liebt, die nicht nur gut
dastehen, sondern gut dastehen bleiben, wird sich hier verstanden fiihlen.
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Ausstattung und Detalils

Allgemeines

- massive Bauweise mit solider Grundsubstanz

- modernisierte Fenster und Turen (teilweise 3-fach verglast)

- hochwertige Bodenbeléage: Vinyl, grof3formatige Fliesen, Teppich im OG

- FuBbodenheizung im Haus, ausgenommen im Schlafzimmer, Radiatoren ebenfalls
vorhanden

- Rollladen an nahezu allen Fenstern

- angenehme Raumhdohen (EG & UG ca. 2,50 m, OG bis zum Dach offen)

- Kamin im Wohnbereich fir wohlige Atmosphare

- Photovoltaikanlagen

- Kabelanschluss vorhanden

- Gas- Brennwertheizung

- laufend modernisiert (u.a. Béden, Kiiche, Tlren, FulBbodenheizung)

- LAN Anschliisse vorhanden

Erdgeschoss und Obergeschoss

- offener Koch-, Wohn- und Essbereich mit grol3zligiger Fensterfront

- moderner Kaminofen als zentrales Element

- hochwertige, offene Einbaukliche mit integrierter Speis in
Schreinerhandwerksausfiihrung

- FuBbodenheizung fir angenehme Warme, zuséatzlich auch Radiatoren vorhanden
- Zugang zur Sud / Ost Terrasse vom Wohnzimmer aus

- Zugang zur Sud / West Terrasse ist auch Uber das zentrale Treppenhaus mdglich
- sehr modernes Géaste-WC mit Fenster

- drei grol3zigige Schlafzimmer mit gemutlicher Atmosphére unter dem Satteldach
- Raume teils bis zum Dach offen, dadurch luftiges Raumgeflhl

- stylisches Ankleidezimmer

- Wellnessbad flir hohe Anspriiche, mit integriertem, verdecktem Abwurfschacht der
Schmutzwéasche in den Hauswirtschaftsraum

- Badezimmer mit Dusche, Badewanne, Doppelwaschtisch und Fenster

- moderne Bodenbelage (Vinyl, Teppich)

- neue Balkontiiren und grol3es Schiebeelement in dreifach-Verglasung
Untergeschoss

- vollstandig unterkellert

- beheizte Raume, teilweise wohnlich nutzbar

- groRRzligige Nutzflachen fiir Hobbys, Lager oder Hauswirtschaft

- Waschraum mit Anschlissen




- Wellnessraum mit Saunaanschluss, Dusche und WC

Grundstlick

- gepflegter, Uber Gartenbauer neu geplanter Garten mit Pflanzinseln, Sichtschutz,
Beleuchtung auf zwei Ebenen

- zwei Terrassen mit verschiedenen Ausrichtungen: Sid / Ost und Sitd / West

- Aul3enwhirlpool mit integriert in den Gartenbereich

- Doppelgarage mit elektrischem Tor und Starkstromanschluss

- Dachboden Uber der Doppelgarage nutzbar als Abstellflache, Zutritt vom Haus aus
- ruhige Wohnlage in gewachsener Nachbarschaft und luftigem Grundstiick
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Alles zum Standort

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohnlage am sudlichen Rand von
Marktoberdorf, einem lebendigen und zugleich beschaulichen Ort im Herzen des
Ostallgaus. Die Umgebung ist gepréagt von gepflegten Einfamilienhausern, gewachsenen
Nachbarschaften und viel Griin — ein Ort, der Ruhe bietet, ohne abseits zu liegen.

Die infrastrukturelle Anbindung ist hervorragend. Samtliche Einkaufsmoglichkeiten fir
den taglichen Bedarf, arztliche Versorgung, Apotheken sowie kleine Cafés und
Restaurants sind bequem erreichbar. Marktoberdorf selbst verflgt Uber eine vollstandige
schulische Infrastruktur — von Kindergérten Uber Grund- und Realschule bis hin zum
Gymnasium. Auch Betreuungsangebote fir die Kleinsten sind in ausreichender Zahl und
Vielfalt vorhanden.

Der offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut. Vom Bahnhof Marktoberdorf bestehen
regelméiige Zugverbindungen Richtung Kaufbeuren, Flissen und Augsburg. Zusatzlich
sorgen Buslinien fUr eine gute innerstadtische Anbindung sowie Verbindungen in die
umliegenden Gemeinden. Uber die nahe gelegene Bundesstrale B12 sind die Stadte
Kempten und Kaufbeuren schnell erreichbar, auch die Anbindung an die Autobahn ist gut
— ideal fur Berufspendler.

Was diese Lage besonders macht, ist die unmittelbare Nahe zur Natur. Ob Spaziergange
durch das Wertachtal, eine Radtour entlang der sanften Higel oder ein Ausflug zum
nahen Elbsee — die Mdéglichkeiten zur Erholung liegen direkt vor der Haustlr. Die
Allgauer Alpen, beliebte Wander- und Skigebiete, sowie zahlreiche Seen und Waélder sind
in kurzer Zeit erreichbar.

Hier verbindet sich die Ruhe des Landlichen mit der Verlasslichkeit einer gut
organisierten Kleinstadt — ein Wohnort, der gleichermaf3en fir Familien, Ruhesuchende
und aktive Naturliebhaber gemacht ist.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 122.75 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Peer Hessemer

BeethovenstralRe 9, 87435 Kempten
Tel.: +49831-5407790
E-Mail: kempten@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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