Schulzendorf

Grol3zugiges und modernes Architektenhaus mit
Garage und Gewerbeeinheit in Stdausrichtung

Objektnummer: 25206065

VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 849.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 186 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 627 m2
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Objektnummer: 25206065 - 15732 Schulzendorf

Auf einen Blick

25206065 849.000 EUR
ca. 186 m2 Einfamilienhaus
Walmdach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
3 Kaufpreises
Massiv
ca. 16 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 60.00 kWh/mz2a
12.08.2035 B

Gas 2016
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

337552 831980

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Ein erster Eindruck

Dieses grol3zugige, 2016 massiv gebaute Architektenhaus Uberzeugt mit einer
durchdachten Raumaufteilung, hochwertiger Ausstattung und einem modernen,
gepflegten Zustand. In ruhiger Wohnlage prasentiert es sich als attraktives
Einfamilienhaus mit gleichzeitig nutzbarer Gewerbeflache und vielféltigen
Komfortmerkmalen.

Mit einer Wohnflache von ca. 186 m2 und einer zusatzlich ca. 16 m2 grof3en, separat
zugénglichen Gewerbeeinheit sprechen die Raumlichkeiten verschiedenste
Nutzungswiinsche an. Das Grundstiick umfasst etwa 627 m? und bietet, eingebettet in
eine gepflegte AuRenanlage, viel Raum fiir individuelle Entfaltung im Freien.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein weitlaufiger, offen gestalteter Wohn- und Essbereich mit
abgehangenen Decken und indirekter Beleuchtung. Gro3e Fenster, ausgestattet mit 3-
fach Verglasung und elekirischen Rollladen, sorgen fiur eine helle, freundliche
Wohnatmosphare. Die FuRbodenheizung liefert gemeinsam mit der effizienten
Gasheizung (Junkers) und Solarthermie zuverlassig wohltemperierte RAume Uber das
gesamte Jahr hinweg. Im Wohnbereich ist zudem eine Vorbereitung fur einen
Kamineinbau vorhanden.

Die moderne Einbaukiiche ist mit hochwertigen Geraten von Neff und Miele ausgestattet
und bietet viel Stauraum und Komfort fir ambitionierte Hobbykdche. In der angrenzenden
Speisekammer sowie im Hauswirtschaftsraum und im HAR stehen umfangreiche und
praktische Nutzflachen zur Verfiigung.

Das Haus verfligt Uber insgesamt finf Zimmer, darunter drei Schlafzimmer, die
Ruckzugsorte fir die ganze Familie schaffen. Drei vollstandige Bader und insgesamt funf
Toiletten sind mit wertiger Badkeramik ausgestattet — im Masterbad sorgen integrierte
Musikboxen fur moderne Akzente. Im Eingangsbereich wurden Einbauschrénke in einer
offene Garderobe integriert, was Funktionalitat und Stil optimal vereint.

Die separat zugangliche Gewerbeflache eignet sich ideal als Biiro, Praxis oder Atelier
und ist mit eigenem Gaste-WC ausgestattet. Auch fliir Homeoffice-Lésungen ergeben

sich hier flexible Mdglichkeiten.

Im AulRenbereich begeistert das Anwesen mit gekonnter Stidausrichtung. Der angelegte
Garten verfugt Gber eine grol3e Terrasse, ein Bewdasserungssystem, einen




Gartenbrunnen und ist vollstdndig eingefriedet. Fir Fahrzeuge stehen eine Garage mit
eigenem Gaste-WC und zwei freie PKW-Stellplatze bereit. Elektrische Toreinfahrten (2x)
erhdhen den taglichen Komfort. Ein Feuerholzunterstand samt Sitzgelegenheit rundet die
Aul3enanlagen ab.

Wichtige Komfort- und Sicherheitsmerkmale sind die Entkalkungsanlage, der
Glasfaseranschluss fiir optimales Home-Office, eine Alarmanlage sowie die elektrische
Steuerung vieler Elemente im Haus. Durchdachte Details wie Einbauschranke,
Garderobe, ein gro3ziigiges Ankleidezimmer und zahlreiche Nutzraume erleichtern den
Alltag spurbar.

Dieses Einfamilienhaus mit seinem flexiblen Raumangebot und der hochwertig-
zeitgemalen Ausstattung ist sowohl fur Familien als auch fur Berufstatige mit
Homeoffice- oder Gewerbeanspruch ein attraktives Zuhause. Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin und liberzeugen Sie sich selbst von den besonderen Qualitaten
dieser Immobilie.
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Ausstattung und Detalils

IMMOBILIE:

- 2016 massiv gebautes Architektenhaus

- ca. 186 m? Wohnflache

- ca. 16 m2 Gewerbeflache (separat zuganglich)

- gehobene Ausstattung, gepflegter Zustand

- FuBbodenheizung

- effiziente Gasheizung (Junkers) mit Solarthermie

- 3-fach verglaste Fenster

- elektrische Rollladen

- Entkalkungsanlage

- Glasfaseranschluss

- Alarmanlage

- moderne und wertige Einbauklche (Gerate von Neff und Miele)
- insgesamt 3 vollstandige Bader und 5 Toiletten

- wertige Badkeramik

- Musikboxen im Masterbad integriert

- Vorbereitung fir Kamineinbau

- abgehangene Decken/indirekte Beleuchtung im Wohn-,Essbereich
- Einbauschrénke im Eingangsbereich, Garderobe und Ankleidezimmer
- viele und groRRzlgige Nutzraume (Speisekammer, HAR, HWR)
AUSSENANLAGEN:

- Siidausrichtung

- angelegter Garten, sehr gepflegt

- grol3e Terrasse

- Bewasserungsanlage

- Gartenbrunnen

- Garage mit Gaste-WC

- 2 freie PKW-Stellplatze

- Feuerholzunterstand mit Sitzgelegenheit

- eingefriedet

- 2x elektrische Toreinfahrt
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Alles zum Standort

LAGE

Schulzendorf liegt angrenzend an das Naturschutzgebiet Waltersdorfer Flutgrabenaue in
der Dahme-Seen-Region in Brandenburg. Der Ort bietet durch seine einmalige Lage,
Ruhe und Entspannung und ist zugleich durch kurze Wege sehr gut an das Verkehrsnetz
der Autobahn A113 und in Richtung Zentrum Berlin angebunden. In 15 Minuten ist der S-
Bahnhof Eichwalde fu3laufig zu erreichen, der es erméglicht, von hieraus in ca. 45
Minuten im Berliner Stadtzentrum zu sein.

Die Entfernung zum Flughafen BER betragt ca. 15 Autominuten.

INFRASTRUKTUR:

Das nahe gelegene Einkaufszentrum mit Edeka, Aldi, Rossmann, Getrankehandel und
Spezialitatenrestaurants sowie eine Sparkasse, eine Postagentur, eine Apotheke, eine
Zahnarztpraxis und Physiotherapie, gewahrleistet eine gute Nahversorgung.

Weitere Einkaufsmoglichkeiten bietet Waltersdorf mit Elektronikmarkt, Einrichtungshaus,
IKEA, Kibek, POCO, usw. sowie das A10 Center mit vielen Einzelhandelsgeschaften und
dem Baumarkt.

FREIZEIT/SPORT:

Rad- und Wanderwege befinden sich direkt vor dem Haus. Die natur- und wasserreiche
Lage bieten dem Bewohner einen hervorragenden Freizeit- und Erholungswert.

- Skaterbahn "Elisabeth Labuske" Schulzendorf

- Sport- und Mehrzweckhalle Schulzendorf

- Sportplatz Schulzendorf

- Schulzendorfer Jazzsommer sorgt fur gute Unterhaltung

SCHULEN:
Kitas, Grundschulen und Gesamtschulen befinden sich in Schulzendorf und Zeuthen. In
Eichwalde gibt es ein Gymnasium.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 60.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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