Hameln

Modernisiertes Wohngefuhl mit Terrasse, Balkon
und eigener Garage

Objektnummer: 25241033
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KAUFPREIS: 142.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 79,35 m2 . ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25241033
ca. 79,35 m?
3

2

1

1972

1 x Garage

142.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

gepflegt

Massiv
ca. 43 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol Bedarfsausweis
251.40 kWh/m2a

04.05.2035 H

Ol 1985
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte 3-Zimmer-Etagenwohnung aus dem Baujahr 1972 Uberzeugt mit einer
Wohnflache von ca. 79,35 m2 und bietet eine attraktive Raumaufteilung, die sowohl
kleinen Familien als auch Paaren ein angenehmes Wohnen ermdglicht. Die Immaobilie
befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Wohngegend, die ein
ausgewogenes Mal3 an Erholung und Infrastruktur bietet.

Beim Betreten der Wohnung gehen Sie vom Flur aus, in alle Wohnbereiche. Der
grof3zligig geschnittene Wohn- und Essbereich ist dank der grof3en Fensterfronten hell
und freundlich. Vom Schlafzimmer, welches auch Wohnzimmer sein kdnnte, gelangen
Sie direkt sowohl auf die private Terrasse— ideale Voraussetzungen, um den Alltag nach
drauf3en zu verlagern und entspannte Stunden an der frischen Luft zu geniel3en.

Vom Kinderzimmer aus gelangt man auf den Balkon.

Das Badezimmer bietet Potential fiir individuell Renovierungswiinsche.

Die Kiiche kann man nach eigenem Geschmack einrichten.

Im Jahr 2023 wurden samtliche FulRbéden der Wohnung erneuert. Pflegeleichter Laminat
zieht sich stilvoll durch alle Wohn- und Schlafbereiche und sorgt fiir ein zeitgeméaRes und
harmonisches Gesamtbild. Im Rahmen der geplanten Modernisierungsmafl3nahmen ist
fur das Jahr 2025 der Austausch samtlicher Fenster vorgesehen, was zu zusatzlicher
Energieeffizienz und noch mehr Wohnkomfort beitragt.

Die Wohnung wird zentral tiber eine Ol-Heizung erwarmt und befindet sich insgesamt in
einem sehr gepflegten Zustand. Die Ausstattungsqualitét ist als einfach, jedoch solide
und alltagstauglich zu bezeichnen, sodass Sie nach lhren Vorstellungen gestalten und
individualisieren kénnen.

Zur Wohnung gehort eine eigene Garage, sodass nicht nur lhr Fahrzeug, sondern auch
zusatzliche Gegenstande komfortabel und sicher untergebracht werden kénnen. Ein
privates, grosszigiges Kellerabteil bietet weiteren Stauraum fur Gegenstande des
taglichen Bedarfs sowie Saisonartikel.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme Nachbarschaft und eine gut
entwickelte Infrastruktur aus. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten sowie
offentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind problemlos
erreichbar.

Als Zuhause fir eine kleine Familie oder als Ruhesitz fur das Paar — diese
Etagenwohnung erflillt viele Wohnwiinsche und bietet Ihnen eine solide Basis fir lhre
Zukunftsplane.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dal3 die Eigentiimer*innen keine personlichen
Anfragen mochte und somit bitten wir, die Privatsphare zu akzeptieren.




Bitte haben Sie ferner Verstandnis, dass wir vor einer eventuellen Besichtigung die
objektbezogene Finanzierungsbestéatigung Ihrer Bank erhalten méchten.
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Ausstattung und Detalils

- Laminat

- Garage

- Keller

- Terrasse

- Balkon

- Fenstererneuerung in Auftrag gegeben
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Alles zum Standort

Die Wohnung liegt in Klein Berkel, einem ruhigen und naturnahen Stadtteil von Hameln.
Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme Wohnatmosphéare, gepflegte
Nachbarschaften und eine gute Infrastruktur aus. Sie ist somit ideal flr Familien, Paare
und alle, die stadtnah und dennoch im Griinen leben méchten.

Einkaufsmoglichkeiten, Backer, Apotheken, Arzte und Dienstleister des taglichen Bedarfs
sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch Kindergarten, Schulen und Freizeitangebote
wie Sportvereine befinden sich in der Nahe.

Die Hamelner Innenstadt ist in ca. 10 Autominuten erreichbar und wird auch regelmaRig
durch den offentlichen Nahverkehr angefahren. Eine Bushaltestelle ist ful3laufig zu
erreichen und bietet eine direkte Anbindung in die Innenstadt und an den Bahnhof
Hameln mit Zugverbindungen u. a. Richtung Hannover und Hildesheim.

Dank der Nahe zur B1 und B83 ist auch die Anbindung an das Uberregionale
StralR3ennetz ausgezeichnet.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 251.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen .Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Im Fall des Kaufs/Anmietung der
Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu
zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Stephan Kriger & Nicole Kriger

BaustralRe 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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