Bad Salzuflen

Renovierungsbedurftiges 1- bis 2-Familienhaus mit
grofRem Grundstick und Potenzial im OT
Holzhausen

Objektnummer: 25292005

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 259.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 158 m2 « ZIMMER: 5 » GRUNDSTUCK: 1.156 m2
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Objektnummer: 25292005 - 32107 Bad Salzuflen

Auf einen Blick

25292005 259.000 EUR

ca. 158 m2 Einfamilienhaus

5 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1927 Kaufpreises

1 x Carport, 1 x 1967

Freiplatz
renovierungsbedurftig
Massiv
ca. 92 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 406.00 kWh/m2a
H
25.08.2035
1992
Gas
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Die Immobilie

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

T.: 05222 - 93 86 190
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Die Immobilie
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer

- T.: 05231 -3026700
Immobilie an.
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1927, das 1967 in wesentlichen
Teilen neu aufgebaut wurde, befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundstlick von ca.
1.150 m2. Die Immobilie vereint eine ruhige Wohnlage mit der Zugangsmaglichkeit zu
allen wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs und bietet viel Raum fir individuelle
Gestaltungswiinsche.

Mit einer Wohnflache von ca. 158 m2 und insgesamt 5 Zimmern Gberzeugt das Haus
durch eine durchdachte Raumaufteilung, die sowohl Familien als auch Paaren vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten er6ffnet. Im Erdgeschoss befindet sich das gerdumige
Wohnzimmer mit angeschlossenem Esszimmer sowie eine Kiche, die ausreichend Platz
fur eine moderne Neugestaltung bietet. Ein Badezimmer mit Tageslicht komplettiert die
Etage. Uber das Treppenhaus gelangt man in das Obergeschoss, das mit drei
Schlafzimmern Raum fur Rickzug und Privatsphare schafft. Ein weiteres Badezimmer ist
ebenfalls auf dieser Etage vorhanden. Das Dachgeschoss bietet zuséatzliche Nutzflache,
die beispielsweise als Abstell- oder Hobbyraum genutzt werden kann.

Alternativ kann das Haus auch in zwei Wohneinheiten genutzt werden. Jede Wohnung
verflgt dann Uber zwei Zimmer, Kiiche und Bad.

Das Haus ist voll unterkellert und verfigt somit tber grof3ztigige Stau- und
Funktionsflachen. Der Keller bietet Platz fur Vorrate, eine Waschkiiche sowie
Technikraume. Eine Garage mit elektrischem Rolltor sorgt flir einen komfortablen Zugang
und sichert Ihr Fahrzeug optimal. Fur weitere Stellflachen ist auf dem Grundstiick
ausreichend Platz vorhanden.

Die Ausstattung des Hauses entspricht einfacher Qualitat und entspricht Gberwiegend
dem Stand der letzten umfassenden Modernisierung im Jahr 1967. Die Beheizung erfolgt
Uber eine Gaszentralheizung aus dem Jahr 1992. Besonders hervorzuheben ist der
eigene Brunnen auf dem Grundsttick, der sich ideal zur Gartenbewéasserung eignet. Der
grof3zuigige Garten lasst sich individuell gestalten und bietet zahlreiche Mdglichkeiten fur
Freizeit, Gartenarbeit oder das Anlegen weiterer Terrassen oder eines Pools.

Das renovierungsbedurftige Haus eroffnet vielseitige Perspektiven fur neue Eigentimer,
die ihre personlichen Vorstellungen verwirklichen méchten. Ob Modernisierung, Umbau
oder Erhaltung des charmanten Altbaus — hier bieten sich zahlreiche Moglichkeiten zur

Umsetzung eines maf3geschneiderten Wohnkonzepts.




Die Lage verbindet ruhiges Wohnen mit einer guten infrastrukturellen Anbindung.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar.
Das Objekt eignet sich besonders fur Interessenten, die Wert auf Flache, Nutzungsvielfalt
und individuelle Gestaltungsoptionen legen.

Verschaffen Sie sich selbst einen Eindruck von den Méglichkeiten, die dieses
Einfamilienhaus fir Sie bereithalt. Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir Thnen gerne zur Verfigung.
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Ausstattung und Detalils

- Baujahr: 1927 / Neuaufbau 1967

- Wohnflache: ca. 160 m2

- Grundstick: ca. 1.158 m2

- Nutzflache im Dachgeschoss

- Vollunterkellerung

- Garage mit elektrischem Rolltor

- Gasheizung (Bj. 1992)

- Brunnen zur Gartenbewasserung

- GrolRer Garten mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten
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Alles zum Standort

Holzhausen ist ein idyllischer Ortsteil von Bad Salzuflen, der sich durch seine landliche
Atmosphare und zugleich durch eine gute Anbindung an das stadtische Leben
auszeichnet. Hier finden Sie die perfekte Kombination aus Ruhe und N&he zu den
Annehmlichkeiten des Alltags.

Holzhausen liegt sidwestlich des Zentrums von Bad Salzuflen und ist eingebettet in eine
malerische Landschaft, die von Waldern, Wiesen und Feldern gepragt ist. Diese
naturnahe Umgebung bietet zahlreiche Moglichkeiten fir Spaziergange, Radtouren und
andere Freizeitaktivitdten in der Natur. Trotz der ruhigen Lage sind Sie nur wenige
Minuten von den stadtischen Angeboten entfernt.

Der Ortsteil ist hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden. Uber die nahegelegene
Autobahn A2 erreichen Sie schnell die umliegenden Stadte wie Bielefeld, Herford und
Detmold. Auch die offentliche Verkehrsanbindung ist gut, sodass Sie bequem ins
Zentrum von Bad Salzuflen und in die umliegenden Orte gelangen.

In Holzhausen selbst finden Sie alles, was Sie fir den taglichen Bedarf bendétigen. Es gibt
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken und andere wichtige Einrichtungen in
unmittelbarer Nahe.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 406.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Steven Ord

PaulinenstralRe 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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