Zweibrtcken

Kleines sanierungsbedurftiges Wohnhaus mit
groRem Grundstlck - Zweibricken/Ernstweiler

Objektnummer: 24419019a

‘ VON POLL

n-poll.com

KAUFPREIS: 139.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 70 m2 « ZIMMER: 2 + GRUNDSTUCK: 990 m2
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Auf einen Blick

24419019a 139.000 EUR

ca. 70 m2? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1930 Sanierungsbedurftig

1 x Carport Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Elektro 463.10 kWh/m2a
H
22.10.2034
1900
Elektro
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Zweibriicken prasentiert Ihnen dieses kleine Wohnhaus mit
grofRem Eckgrundstiick in beliebter Wohnlage von Ernstweiler.

Das kleine Wohnhaus bedarf nach heutigem Stand der Technik einiger
Sanierungsmalnahmen, bietet jedoch eine gute Ausgangsbasis um sich hier nach
eigenen Vorstellungen ein Zuhause zu gestalten. Durch das knapp 1.000 m2 grol3e
Grundstuck ist ein weitere An- bzw. Umbau denkbar.

Aktuelle befindet sich im Erdgeschoss eine Kiiche mit separater Speisekammer, das
Wohnzimmer sowie ein Badezimmer mit Badewanne und Dusche. Das Schlafzimmer
sowie ein kleines Durchgangszimmer sind im Dachgeschoss untergebracht.

Der Uberdachte Eingangsbereich wurde als Terrasse genutzt und bietet aufgrund seiner
GrofRe auch Platz fur gréRere Runden.

Ergénzt wird das Platzangebot durch ein gerdumiges Gartenhaus, den Dachspeicher
Uber dem Badezimmer sowie einem Kellerraum.

Das weitlaufige Grundstick bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, ob groRer
Nutzgarten, Garagen, Stellplatz oder Anbau - vieles ist denkbar.

Gerne senden wir Ihnen das Exposé mit der genauen Lage sowie den aktuellen
Bebauungsplan per eMail zu bzw. beantworten erste Fragen per Telefon oder in unserem
Shop in der Homburger Str. 40 in Zweibrtcken.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 22.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 463.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40, 66482 Zweibriicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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