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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein, bzw. stehen zwei Baugrundstiicke mit einer Grol3e von je grob
700 m2. Diese befinden sich in Top Lage an der Schwarzwaldstrafl3e in Oberkrozingen.
Die Grundstiicke werden im Zuge einer Grundsticksteilung neu und optimiert
zugeschnitten. Es existieren zwei Baufenster unterschiedlicher Grof3e. Diese eignen sich
fur eine Bebauung mit Einfamilienhausern, Doppel- oder Reihenhausern, sowie auch
Mehrfamilienhdusern. Die Aufteilung der Grundstiicke ist derzeit noch variabel und kann
mit dem Erwerber / Bauherrn abgestimmt werden. Die beiden Grundstiicke kénnen
gesamthaft erworben werden. Der Bebauung liegt zukinftig ein Bebauungsplan
zugrunde, welcher sich gerade in Beschlussfassung befindet. D. h. Der
Satzungsbeschluss, welcher den Bebauungsplan rechtskraftig werden lasst, steht nach
Durchlaufen der gesetzlichen Planungsphasen in einer der kommenden Sitzungen des
Bad Krozinger Gemeinderats an. Das Baugebiet ist als Dorfliches Wohngebiet (MDW)
qualifiziert. Die Herstellung der notwendigen Zufahrt und der Hausanschliisse steht noch
aus und ist vom spéteren Eigentlimer und Bauherrn vorzunehmen. Alle Angaben ohne
Gewahr. Der rechtskraftige Bebauungsplan ist abzuwarten. Bei einem Gespréch bei uns
im BUro, bzw. bei einer Besichtigung vor Ort kdnnen Sie mit uns gerne die weiteren
Details besprechen.
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Alles zum Standort

Bad Krozingen ist eine beliebte Kur- und Ferienstadt mit ca. 20.000 Einwohner und liegt
ca. 15 km sudlich von Freiburg im Markgréafler Land. Die Lage im Dreilandereck
Schweiz—Frankreich—Deutschland ist in dreifacher Hinsicht exzellent: Ausgesprochen
verkehrsglnstig gelegen klimatisch tiberaus attraktiv und wirtschaftsstark. Uber den
eigenen Ortlichen Bahnhof ist die Stadt sehr gut an das Uberregionale Schienennetz
angebunden. Vervollstandigt wird die sehr gute verkehrstechnische Anbindung Uber die
Autobahn Frankfurt-Basel und tber den Euro-Airport Basel-Mulhouse (60 Km). Somit
sind Freiburg, der Schwarzwald, der Kaiserstuhl, das Elsass (20 Km) und auch die
Schweiz (Basel 60 Km) in jeweils nur etwa 10 bis 30 Minuten zu erreichen. Zum anderen
besticht die Lage im klimatisch beglinstigten Oberrheintal zwischen Vogesen und
Schwarzwald. Bad Krozingen ist aber auch neben Gastronomie- und Einkaufsstadt die
Klinikstadt fur die grenzibergreifende Region mit sehr guter Infrastruktur. Hervorzuheben
sind hier insbesondere auch noch das Thermalbad ,Vita Classica“ und der wunderschon
angelegte Kurpark. Das Herz der Stadt ist die farbenfrohe Altstadt mit ihren zahlreichen
Geschaften, Boutiquen, Restaurants, Weinstuben und den urigen badischen ,Beizen*.
Bad Krozingen, das sind mittelalterliche Gassen mit malerischem Kopfsteinpflaster, die
zum Verweilen und Bummeln einladen. Es existiert ebenso ein beachtliches kulturelles
Angebot. Kindergarten, Grundschulen und alle weiterfihrenden Schulen befinden sich
am Ort. Zudem steigern die hohe Lebensqualitdt und das Wirtschaftswachstum die
Nachfrage nach Immobilien und sorgen somit fir eine positive Wertentwicklung. Gerade
auch Kapitalanleger profitieren von dieser kontinuierlichen Preis- und Stadtentwicklung,
denn auch die Mieter lassen sich dieses hohe Mal? an Lebensqualitat gerne etwas
kosten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. MAKLERCOURTAGE: Die Hohe der
vom Kaufer bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS zu entrichtende
Provision/Maklercourtage betragt im Falle des Erwerbs einer Immobilie: 3,57 % inkl.
MwsSt. des beurkundeten Kaufpreises. Diese Provision/Maklercourtage ist verdient und
fallig bei Abschluss des Kaufvertrages. Die von Poll Immobilien GmbH ist berechtigt,
auch fur den anderen Vertragspartner provisionspflichtig tétig zu werden.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marcel Kappeler

Breisacher Strale 9 Neuenburg am Rhein
E-Mail: neuenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




