Bleicherode

Unverbauter Sudblick mit Doppelhaushalfte und
neuwertigem Anbau in gefragter Wohnlage
Bleicherode

Objektnummer: 24461007
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KAUFPREIS: 138.500 EUR « WOHNFLACHE: ca. 140 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 665 m?
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Objektnummer: 24461007 - 99752 Bleicherode

Auf einen Blick

24461007 138.500 EUR

ca. 140 m2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

modernisiert

Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 308.00 kwWh/m2a
H
03.03.2034
1935
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses attraktive Objekt befindet sich in einer der beliebtesten und gepflegtesten
Wohngegend von Bleicherode, mit nur ca. 1 km Entfernung zur Helios Klinik Bleicherode
und zum schonen innerstadtischem Freibad . Auch im direkten Anschluss bzw. nicht weit
bis zum Zentrum von Bleicherode besticht es mit einer imposanten Weitsicht. Diese
gepflegte Doppelhaushalfte mit einem erweiterten modernerem Anbau von insgesamt ca.
140 m2 Wohnflache ist sofort bezugsfertig. Das Haupthaus wurde in massiver Bauweise
ca. 1930 errichtet. Der Erweiterungsanbau, ebenfalls massiv, erfolgte ca. 1995 und flgt
sich dabei sehr harmonisch-wohnlich und architektonisch gelungen an das
Bestandshaus. Die Ausrichtung ist nach Stden. Ein weiterer Ausbau mit
Modernisierungsarbeiten folgte 2015. Alle Gebaudeteile sind baulich konstruktiv in einem
sehr guten Zustand. Der Ausstattungsgrad derzeit entspricht einem mittleren bis leicht
gehobenem Wohnstandard. Im Erdgeschoss befindet sich neben einer Kiiche und zwei
Wohnraumen zwei Duschbéader. Im Obergeschoss ist neben einem grof3ziigigen
Wohnzimmer mit toller Aussicht ins Land, eine separate Kiiche und ein weiteres
Schlafzimmer. Somit kénnte das Objekt auch fiir zwei Generationen interessant sein. Das
Grundstlck ist voll erschlossen und optimal, mit sehr viel Freiflache und Abstand zum
Nachbargebaude angelegt bzw. slidseits ausgerichtet. Im vorderen Bereich liegt ein
kleiner Vorgarten mit Stellplatzmdglichkeiten fir bis zu 3 Fahrzeuge. Hinter dem Haus
eroffnet sich ein schéner Garten mit ausreichend Grun.
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Alles zum Standort

BLEICHERODE Bleicherode ist eine Kleinstadt im Landkreis Nordhausen, dem
ndrdlichsten im Freistaat Thiringen und mit ihren ca. 10.000 Einwohnern die zweitgré3te
Landgemeinde. Die Gemeinden Grol3lohra, Kehmstedt, Kleinfurra, Lipprechterode und
Niedergebra gehoren verwaltungstechnisch zu Bleicherode. Zur Stadt gehoren die
Ortsteile Elende, Etzelsrode, Friedrichsthal, Hainrode, Kleinbodungen, Kraja, Moérbach,
Nohra, Obergebra, Wernrode, Wipperdorf, Wollersleben und Wolkramshausen. Das
Stadtrecht erhielt Bleicherode im Jahre 1130, im Jahr 1997 wurde die Stadt in die
.Deutsche Fachwerkstrale" aufgenommen. Die gemiitliche und landlich gepragte
Kleinstadt Bleicherode verfligt Giber eine sehr familienfreundliche und komfortable
Infrastruktur mit Schulen, Arzten, Einkaufsmdglichkeiten und Gaststatten. Nordhausen
am Harz ist die nordlichste Kreisstadt des Bundeslandes Thiringens und ca. 20
Kilometer entfernt, im Landkreis leben ca. 100.000 Einwohner. Die Verkehrsanbindung
von Bus und Bahn ist gut und Uber den unmittelbaren Anschluss an die Stdharz-
Autobahn A 38 sind Sie direkt mit dem Raum Géttingen bzw. dem boomenden Grof3raum
Halle (Saale)/ Leipzig verbunden.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 3.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 308.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1935. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ines Baumbach-Weber

BahnhofstralRe 10a Nordhausen
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




