Rothenbach an der Pegnitz / Haimendorf

Familienanwesen der XXXL-Klasse in Réthenbach
oT

Objektnummer: 24269015

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 1.450.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 671 m2 « ZIMMER: 11 « GRUNDSTUCK: 1.681 m2
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Objektnummer: 24269015 - 90552 Réthenbach an der Pegnitz / Haimendorf

Auf einen Blick

24269015 1.450.000 EUR
ca. 671 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
11 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
5 beurkundeten
1981 Kaufpreises
2 x Freiplatz, 2 x 1995
Garage
gepflegt
Massiv
ca. 181 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Sauna, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 123.70 kWh/m2a
09.06.2034 D

Ol 1983
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

‘VON POLL

Finden Sie
W IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

T.: 09187 - 92 83 01 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

rnberger Land | Bahnhofstrafe 2 | 90518 Altdorf | nuernberger-land@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Urlaub zu Hause ist kaum anderswo schoner als hier.

Familienanwesen-XXL-Raumwunder-Architektenhaus im Split-Level-Stil mit
Einliegerwohnung/Biuro auf grof3ziigigem Grundstiick in Randlage.

Wohntraum mit Allem was das Herz begehrt, damit ware dieses Luxusanwesen kurzum
beschrieben.

Die 5-Split-Level-Ebenen machen die Bauweise hochst aul3ergewdhnlich und schaffen
vom Wellness-Bereich im unteren Gebaudeteil, tber Gaste-Wohnen bzw. Buroflachen,
Wohnen fir die Familie, Elternschlafbereich mit Ankleiden und

Masterbad, Kinderschlafbereich mit jeweils eigenen Badern verbunden mit
lichtdurchfluteten Wintergartenbereichen und einem sehr ansprechenden Entreé, eine
unvergleichliche Wohnatmosphare

Die sehr aufwendig angelegte Aul3enanlage mit schattigen und sonnigen Platzen und
Terrassenbereichen in samtlichen Himmelsrichtungen in absolut ruhiger Umgebung am
Waldrand im Nordwesten des Grundsticks machen dieses Schmuckstiick zu einem
Unikat fUr Lebensfreude jeden Tag zu Hause.

Der Ubergabetermin dieser Immobilie ist nach Vereinbarung.
Uberzeugen Sie sich bei einem personlichen Besichtigungstermin!
Fur weitere Details und ausfihrlichere Informationen nutzen Sie bitte das Kontaktformular

des Onlineportals (bitte unbedingt auch die Telefonnummer angeben) oder melden sich
telefonisch bei uns.
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Ausstattung und Detalils

- Architekten-Massivbauweise mit sehr hochwertiger Ausstattung (Granit- und
Parkettbdden, Wintergartenbereiche, Brunnenanlage in der Essbereich-
Wohnhalle, kiinstlerische Elemente, uvm ...)

- Olzentralheizung als FuRbodenheizung mit Solarthermie / AuRenerdtank

- Holz-/Aluminium-Isolierglasfenster

- 2 offene Kamine in 2 Kaminzimmern

- Wellness-Etage mit groRem Innenpool, Sauna, Solarium, Bar und Fitnessraum
- Alarmanlage

- 5 Bader - mit gesamt 8 WC’s, 2 Hauswirtschaftsraume

- groRe Wohnkliche mit Speis

- begehbare Kiihlzelle im UG

- 2 Garagen mit Werkstattbereich, 2 Au3enstellplatze

- 4 Terrassen, sehr aufwendig sichtgeschitzt angelegte Aul3enanlage

- uvm.
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Alles zum Standort

Das Anwesen befindet sich am Ortsrand des Rothenbacher Ortsteils Haimendorf.

Der Hauptort, die Stadt Réthenbach an der Pegnitz im Landkreis Nurnberger Land
besteht aus 7 Gemeindeteilen und ist von Haimendorf in wenigen Fahrminuten
erreichbar. Gesamt hat Réthenbach ca. 12.600 Einwohner und somit sdmtliche flr eine
Stadt Ubliche infrastrukturelle Einrichtungen des taglichen Bedarfs samt weiterfiihrender
Schulen.

Eine Bus und Schulbusverbindung nach Réthenbach ist vorhanden.

Rothenbach selbst hat in geringer Entfernung Anschluss an die Autobahnen A3 (AS
Nurnberg-Mdgeldorf), A9, (AS Lauf-Siud), sowie A6 (AS Altdorf bei NUrnberg/Leinburg).

Durch die Stadt verlauft die Staatsstral3e 2241, die zur Stadtmitte NUrnberg
(Hauptbahnhof) fuhrt. Uber die einzige Pegnitzbriicke gelangt man in die
Nachbargemeinde Riickersdorf, durch das die entlang des rechtsseitigen Pegnitzufers
gefuhrte Bundesstral3e 14 verlauft.

Rothenbach liegt an der Bahnstrecke Nurnberg—Irrenlohe, die Stadt ist mit der S-
Bahnlinie S2, Streckenast Nirnberg-Hartmannshof, erreichbar. Innerhalb des
Stadtgebiets befinden sich der Bahnhof Réthenbach (Pegnitz) und die zwei Haltepunkte
Roéthenbach-Steinberg und Réthenbach-Seespitze.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.6.2034.

Endenergieverbrauch betragt 123.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Matthias Braunlein

BahnhofstralRe 2, 90518 Altdorf
Tel.: +49 9187 -928301 0
E-Mail: nuernberger-land@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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