Reutlingen / Ohmenhausen

Charmantes Einfamilienhaus mit Paradies-Garten in
Ohmenhausener Ortsrandlage

Objektnummer: 25362202

VON POLL

IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 439.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 113 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 864 m2
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Auf einen Blick

25362202 439.000 EUR

ca. 113 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Garage

X g gepflegt

Massiv
Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Elektro Bedarfsausweis
369.86 kWh/m?2a

02.06.2035 H

Elektro 1933
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Ein erster Eindruck

Bei der hier angebotenen Immobilie handelt es sich um ein charmantes Einfamilienhaus
aus dem Baujahr 1933, welches sich in westlicher und ruhiger Ortsrandlage von
Ohmenhausen befindet. Das freistehende Wohnhaus bietet auf ca. 113 m? Wohnflache
ausreichend Platz fur individuelle Wohnkonzepte und wartet darauf, durch eine
umfassende Umgestaltung, in neuem Glanz zu erstrahlen. Weiteren Wohnraum kénnen
Sie bei einem Dachausbau gewinnen. Umgeben von einem grof3zigigen und préachtigen
Garten, auf einem ca. 864 m2 grof3en Grundstlick, Uberzeugt dieses Objekt mit Potenzial
und viel Gartenflache, bzw. weiterem Baufenster. Im Inneren des Hauses erwartet Sie
eine gut durchdachte Raumaufteilung mit insgesamt sechs Zimmern auf zwei Etagen;
darunter zwei Schlafzimmer und einem Badezimmer im Erdgeschol3. Eine zusatzliche
Dusche ist im Kellergeschol3 vorhanden. Die Zimmer bieten vielféltige
Gestaltungsmaoglichkeiten und ermdglichen eine individuelle Anpassung an die
Bedurfnisse der zukinftigen Bewohner. Die letzte Modernisierung des Hauses erfolgte im
Jahr 1998 (zweifach verglaste Fenster). Eine Modernisierung des Hauses steht an, so
dass Sie lhre Ideen alle umsetzen kénnen und trotzdem den Charme eines 90 Jahre
alten Hauses geniel3en kdnnten. Und dies auf einer Grundstiicksgrol3e, die Sie heute
selten finden werden, bzw. auf das Sie evtl. ein weiteres Baufenster generieren kénnen.
Die Immobilie ist voll unterkellert, was zusatzlichen Raum fiir Lagerung oder kreative
Projekte bietet.
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Ausstattung und Detalils

- 1933/1934 erstelltes freistehendes Wohnhaus

- westliche, ruhige Ortsrandlage

- voll unterkellert

- zwei trockene Gewdlbekeller

- Dachausbau mdglich

- AuRRenliegende Werkstatt, welche in der Doppelgarage untergebracht ist - Option als
Nutzung fiir Garage besteht

- abgesenkter Bordstein vor dem Haus (Carport mdglich)
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Alles zum Standort

Reutlingen, eine grol3e Kreisstadt in Baden-Wiirttemberg, verzeichnete zum 31.
Dezember 2023 eine Einwohnerzahl von 118.528 Personen. Der Stadtteil Ohmenhausen,
etwa funf Kilometer westlich des Stadtzentrums gelegen, bewahrt mit seinen rund 4.000
Einwohnern einen landlichen Charakter und bietet eine ruhige Wohnlage mit dérflichem
Charme. Die gut ausgebaute Infrastruktur umfasst Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und
Kindergarten. Dank der Busverbindungen nach Reutlingen und der N&he zur B28 ist
Ohmenhausen verkehrstechnisch gut angebunden. Die unmittelbare Nahe zur
Schwabischen Alb ladt mit zahlreichen Rad- und Wanderwegen zu Freizeitaktivitaten in
der Natur ein. Eine starke Dorfgemeinschaft, regelméfiige Feste und historische
Fachwerkhauser pragen das besondere Flair des Stadtteils, der sich ideal fir Familien
und Naturliebhaber eignet. Durch eine gute Verkehrsanbindung mit Busverbindungen
nach Reutlingen sowie die Nahe zur B28 ist der Stadtteil gut erreichbar. Ohmenhausen
liegt zudem in unmittelbarer Nahe zur Schwéabischen Alb und bietet zahlreiche Rad- und
Wanderwege, die zu Aktivitaten in der Natur einladen. Besonders hervorzuheben ist die
starke Dorfgemeinschaft, die durch regelmafige Feste und Veranstaltungen gepragt
wird. Historische Fachwerkh&user verleihen dem Stadtteil zusatzlich ein besonderes
Flair. Ohmenhausen ist somit ein idealer Wohnort fir Familien und Naturliebhaber, die
die Vorzuge einer naturnahen Umgebung schétzen, ohne auf die Nahe zur Stadt
verzichten zu mussen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.6.2035. Endenergiebedarf
betragt 369.86 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1933. Die Energieeffizienzklasse ist H. Es liegt
ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gtiltig bis 02.06.2035. Endenergieverbrauch
betragt 369,86 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Wesentlicher Energietrager fur Warmwasser ist Strom. Das Baujahr des Objekts laut
Energieausweis ist 1933. Die Energieeffizienzklasse ist H. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Werner Enzmann

Eberhardstral3e 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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