Niesky

Sanierungsbedurftiges Haus auf idyllischem
Naturgrundstiick

Objektnummer: 25382012

VON POLL

IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 179.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 12.000 m2
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Objektnummer: 25382012 - 02906 Niesky

Auf einen Blick

25382012
ca. 120 m2
Satteldach
5

2

1

1900

2 x Carport, 4 x
Freiplatz, 1 x Garage

179.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1999

Sanierungsbedurftig

Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung Bedarfsausweis
Kohle 430.80 kWh/m2a
H
02.03.2035
1900
Alternativ
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1900, das sich auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von ca. 12.000 mz2 in direkter Nahe zum Wald befindet. Mit einer
Wohnflache von etwa 120 m? bietet die Immobilie ausreichend Platz auf zwei Ebenen.
Insgesamt verfligt das Haus Uber 5 Zimmer, darunter 2 Schlafzimmer sowie ein
Badezimmer. Die Raumaufteilung erméglicht eine flexible Nutzung und Anpassung an
individuelle Bediirfnisse. Die Immobilie befindet sich in einem sanierungsbedurftigen
Zustand. Die letzte Modernisierung wurde im Jahr 1999 durchgefiihrt, was Interessenten,
die handwerkliches Geschick mitbringen, die Moglichkeit bietet, das Haus nach eigenen
Vorstellungen zu gestalten und zu renovieren. Die Elektrik wurde komplett erneuert und
die Ausstattung ist einfach gehalten. Beheizt wird die Immobilie gro3tenteils tber eine
Ofenheizung, wodurch zusatzliche Investitionen in ein modernes Heizsystem erforderlich
sein konnten. Das groRRzligige Grundsttlick bietet aufgrund seiner Lage und GréRe
zahlreiche Mdglichkeiten zur Nutzung. Der Naturteich und die Nahe zum umliegenden
Wald machen es besonders attraktiv fiir Interessenten, die Wert auf naturnahes Wohnen
legen. Die Flache eignet sich hervorragend zur privaten Tierhaltung oder fir individuelle
Nutzungsmadglichkeiten wie beispielsweise die Errichtung von Trainingsflachen oder die
Kultivierung eines grof3en Gartens. Zudem bietet der AuRenbereich eine Garage sowie
zwei Uberdachte Carports fir Fahrzeuge. Auf dem Grundstiick befindet sich ein
zusatzliches kleines Ferienhaus, das verschiedene Einsatzmoglichkeiten bietet, etwa fur
Gaste oder zur Nutzung als Atelier oder Arbeitsraum. Dadurch eroffnen sich weitere
Gestaltungsoptionen fur die kiinftigen Eigentiimer. Die Kombination aus Haupt- und
Nebengebaude macht die Immobilie zu einer vielversprechenden Grundlage fir
Menschen, die nach einem Zuhause mit Erweiterungspotenzial suchen. Durch die grol3en
Grundstlcksflachen, die Mdglichkeit zur autarken Lebensweise und die direkte
Anbindung an die Natur, eignet sich dieses Objekt insbesondere fur naturverbundene
Interessenten, die ein langfristiges Projekt oder alternative Wohnformen umsetzen
mdchten. Eine Besichtigung ist nach vorheriger Terminvereinbarung moglich.
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Ausstattung und Detalils

- Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1900

- ca.120,00 gm Wohnflache

-5 Zimmer

- letzte Modernisierung 1999

- Grundsticksflache von ca. 12.000 gm direkt am Wald und eigenem Naturteich
- 1 Garage

- 2 Carports

- speziell fur handwerklich Begabte gedacht

- ideale Vorraussetzungen fiir autarkes Leben

- Grundstick bietet die Mdglichkeit Tiere zu halten bzw. zu trainieren
- zuséatzliches Grundstiick mit kleinem Ferienhaus




Objektnummer: 25382012 - 02906 Niesky

Alles zum Standort

See liegt etwa drei Kilometer westlich des Nieskyer Stadtzentrums an der Staatsstral3e
121 im Ostlichen Teil des Biospharenreservats Oberlausitzer Heide- und Teichlandschaft.
Nordlich von See schlief3t sich Moholz an, 6stlich und sudlich wird See von einem
weitreichenden Waldgebiet umschlossen, welches das Dorf mit einem schmalen Streifen
von Niesky trennt. Rund einen Kilometer stidwestlich des Ortes liegt der Stausee
Quitzdorf. Im Norden des Ortsteils verlauft die Bahnstrecke W?gliniec—Falkenberg/Elster
mit Bahnhofen in Petershain und Niesky, auf der im Personenverkehr die Verbindung
Hoyerswerda—Gorlitz im Zweistundentakt angeboten wird.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 430.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Kohle. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Margarete Schott

Demianiplatz 26 Gorlitz
E-Mail: goerlitz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




