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Auf einen Blick

25382019 735 EUR

ca. 105 m2? 263 EUR

4 Etagenwohnung
2 2025

2

vollstandig renoviert

Massiv
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich




‘ VON POLL

Objektnummer: 25382019 - 02826 Gorlitz

Die Immobilie

VON POLL
IV

IMOBILIE

A 118 m%%

'll‘!u@:-ru:l\t\:n EE

n-poll.com

L] Y -




Objektnummer: 25382019 - 02826 Gorlitz

Die Immobilie




VP

VON POLL

IMMOBILIEN®

Objektnummer: 25382019 - 02826 Gorlitz

Die Immobilie




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25382019 - 02826 Gorlitz

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN®

Objektnummer: 25382019 - 02826 Gorlitz

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN®

Objektnummer: 25382019 - 02826 Gorlitz

Die Immobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 25382019 - 02826 Gorlitz

Die Immobilie

VON POLL
IMMOBILIEN

SN E

“an ;Ta@:-;x:;i:n @

on-poll.com




Objektnummer: 25382019 - 02826 Gorlitz

Ein erster Eindruck

Herzlich willkommen zu Ihrer neuen Wohnadresse im Herzen eines geschichtstrachtigen
und architektonisch bedeutsamen Gebaudes. Diese ansprechende Etagenwohnung liegt
in einem im Jahr 1897 errichteten Klinkerbau mit Sandsteinelementen im Stil der
deutschen Neorenaissance. Die Fassade ist nicht nur ein architektonisches Highlight,
sondern auch baugeschichtlich und stadtebaulich von Bedeutung. Nach einer
umfassenden Renovierung prasentieren wir Thnen diese 105 m2 groRe Wohnung in
erstklassigem Zustand. Sie profitieren hier von einem Erstbezug nach dieser
hochwertigen Modernisierung, die keinerlei Wiinsche offenléasst. Die Wohnung verfligt
Uber eine gehobene Ausstattung, die hdchste Anspriiche erfillt und ein Wohnambiente
der besonderen Art bietet. Die ideal geschnittene Wohnflache verteilt sich auf vier
Zimmer, darunter zwei gro3ziigige Schlafzimmer, die Raum fur Ihre personlichen
Bedurfnisse bieten. Dazu kommen zwei moderne Badezimmer, die mit neuen Armaturen
und eleganter Gestaltung beeindrucken. Die Wohn- und Schlafbereiche sind mit edlem
Fischgratparkett ausgestattet, das den Rdumen eine warme und einladende Atmosphére
verleiht. Ein Highlight dieser Wohnung ist die neu eingerichtete und voll ausgestattete
Kiche. Diese bietet nicht nur Platz fur kulinarische Kreationen, sondern ist auch
funktional auf dem neuesten Stand der Technik. Hier finden Sie alle Annehmlichkeiten,
die das Kochen zu einem wahren Vergnigen machen. Den Wohnkomfort komplettiert
eine effiziente Zentralheizung, die fur eine wohlige Wéarme in der kalten Jahreszeit sorgt.
Die Wohnung ist in einem gehobenen Zustand, der durch die erst kirzlich erfolgte
Sanierung nochmals unterstrichen wird. Die monatliche Kaltmiete betragt 735,00 €,
zuziiglich Nebenkosten in Hohe von 262,50 €, was eine Gesamtwarmmiete von 997,50 €
ergibt. Diese Preisgestaltung bietet Ihnen ein exzellentes Preis-Leistungs-Verhaltnis flr
eine Wohnung dieser Kategorie und Ausstattung. Nutzen Sie die Gelegenheit, in einem
baulich und historisch bedeutenden Gebéaude Teil einer aufstrebenden Wohnkultur zu
werden. Diese Wohnung eignet sich ideal fur alle, die urbanes Wohnen mit historischem
Flair kombinieren mochten. Sie ladt dazu ein, nach einem langen Arbeitstag nach Hause
zu kommen und die Exklusivitat der Umgebung zu geniel3en. Kontaktieren Sie uns gerne
fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins. Ergreifen
Sie diese Chance und beziehen Sie ein Zuhause, das Historie mit modernem Leben
verbindet.
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Ausstattung und Detalils

- Fassade im Stil der deutschen Neorenaissance
- baugeschichtlich und stadtebaulich von Bedeutung
- Klinkerbau mit Sandstein

- Baujahr 1897

-30G

- Wohnflache ca. 105 gm

- Kaltmiete 735,00 €

- Nebenkosten 262,50 €

- Warmmiete 997,50 €

- Erstbezug nach Renovierung

- Fischgratparkett

- neues Badezimmer

- neue und voll ausgestattete Kiiche

- kein Fahrstuhl, kein Balkon
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Alles zum Standort

Gorlitz ist die Ostlichste Stadt Deutschlands an der polnischen Grenze. Sie ist fur ihre gut
erhaltene Altstadt bekannt oder auch als Stadt der Turme, deren Gebaude aus
verschiedenen Epochen stammen und eine Vielfalt an Architekturstilen aufweisen. Die
spatgotische Peterskirche zeichnet sich durch ihre 2 Tirme und die Sonnenorgel aus
dem frihen 18. Jahrhundert aus. Der aus der Frihrenaissance stammende Schonhof
und die angrenzenden Gebaude beherbergen das Schlesische Museum mit
Ausstellungen zur deutschen, polnischen und tschechischen Kunst und Geschichte. Die
Stadt wird auch als Gorliwood bezeichnet, was auf tber 100 Filme hinweist, wie
Wolfsland, Grand Budapest Hotel. Es bestehen vielerlei Mdglichkeiten der
Freizeitgestaltung wie Schwimmen, Bowlen, Reiten, Wandern, Fahrrad fahren oder die
faszinierenden Stadte der Region, Deutschland, Polen und Tschechien zu erkunden. Die
Gegend ist durch Wald- und Wiesenlandschaften gepragt und bietet die perfekte
Umgebung fur naturverbundene Menschen. Durch die A4 kénnen die Stadte Bautzen und
Bresslau (in Polen) gut erreicht werden. Die Landeshauptstadt Dresden liegt mit dem
PKW ca. 1 Stunde entfernt. Innerhalb von wenigen Minuten ist die polnische Grenze mit
dem Auto oder zu Fuf3 Gberquert. Gorlitz selbst und die angrenzenden Gemeinden
Markersdorf und Kodersdorf verfiigt tiber wachsende Industrie- und Gewerbegebiete mit
aufstrebenden Gewerben.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Margarete Schott

Demianiplatz 26 Gorlitz
E-Mail: goerlitz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




